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MARKT DIEDORF ENTWURF
Bebauungsplan Nr. 56 ,An der LindenstraRe” Praambel

PRAAMBEL

Der Markt Diedorf erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung in der Fassung vom 14.08.2007 (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B) sowie
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22.08.1998 (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), folgenden

Bebauungsplan Nr. 56
»An der LindenstrafRe*

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 56 ,An der LindenstraRe” des Marktes
Diedorf gilt der von dem Biiro OPLA — Blrogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung
ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 17.09.2019, geadndert am 79.09.2019.
Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Giltigkeit.

Der Bebauungsplan besteht aus:
A) Planzeichnung in der Fassung vom 17.09.2019 mit:

— Teilrduml. Geltungsbereich 1, Planzeichnung Bebauungsplan, M 1 : 1.000
Teilrduml. Geltungsbereich 2, Planzeichnung Ausgleich, M 1 : 1.000
Festsetzungen durch Planzeichen

Hinweise durch Planzeichen

— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 17.09.2019 mit:

— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigefligt sind:

— C) Begriundung mit D) Umweltbericht in der Fassung vom 17.09.2019
— E) Stadtebaulicher Entwurf in der Fassung vom 17.09.2019
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B)

§ 1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

(2)

gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet WA 1.1, WA 1.2, WA 1.3 und WA 1.4

Der in der Planzeichnung mit WA 1.1, WA 1.2, WA 1.3 und WA 1.4 gekennzeich-
nete Bereich wird als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festge-
setzt.

Zulassig sind:

Wohngebaude

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig, auch nicht ausnahmsweise zulassig, sind:

Schank- und Speisewirtschaften
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Allgemeines Wohngebiet WA 2

Der in der Planzeichnung mit WA 2 gekennzeichnete Bereich wird als Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind:

Wohngebaude

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig, auch nicht ausnahmsweise zulassig, sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fur Verwaltungen
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c) Gartenbaubetriebe

d) Tankstellen

(3) Allgemeines Wohngebiet WA 3 und WA 4

1. Der in der Planzeichnung mit WA 3 und WA 4 gekennzeichnete Bereich wird als
Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

2. Zulassig sind:

a) Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumfdérderung geférdert werden
kénnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

b) Wohngebaude, die fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB). Als Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf
gelten
— Senioren
— Menschen mit Behinderungen (Inklusion)

— Integratives Mehrgenerationenwohnen

c) Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

d) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten

3. Ausnahmsweise zulassig sind:
a) Anlagen fur Verwaltungen
(4) Flachen fir Gemeinbedarf
Der in der Planzeichnung als Flache fur den Gemeinbedarf gekennzeichnete Bereich
wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen

a) Kindergarten

b) Feuerwehr

c) sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

d) gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

e) kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

(5) Flachen fur die Landwirtschaft
1. Der in der Planzeichnung mit Flachen fir die Landwirtschaft dargestellte Bereich

(6)

wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 a festgesetzt.

Sonstiges Sondergebiet ,Landwirtschaftlicher Pensionspferdebetrieb®

Der in der Planzeichnung mit SO 1, SO 2, SO 3 und SO 4 gekennzeichnete Bereich
wird als sonstiges Sondergebiet im Sinne des § 11 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,Landwirtschaftlicher Pensionspferdebetrieb“ festgesetzt. Das sonstige Son-
dergebiet dient der Ansiedlung eines landwirtschaftlichen Pferdepensions- und
Ackerbaubetriebs mit forstlichen Nutzungen.
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Bebauungsplan Nr. 56 ,An der LindenstraRe” B) Textliche Festsetzungen

1. Im SO 1 ist die Errichtung folgender baulicher Anlagen zulassig:

a) Reithalle sowie Pferdeboxen mit offenen Paddocks mit Vor- und Eingangsbereich

b) einem Pferdepensions- und Ackerbaubetrieb dienliche Anlagen wie Sozialrdume,
Aufenthaltsraume flir Personal etc.

c¢) Maschinen- und landwirtschaftliche Lagerhalle

d) Mistlege, max. 200m? mit oder ohne Uberdachung

2. Im SO 2 ist die Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses mit Garagen zulassig.

3. Im SO 3 ist die Errichtung von Anlagen zulassig, die der Zweckbestimmung des
sonstigen Sondergebiets ,Landwirtschaftlicher Pensionspferdebetrieb“ dienen,
insbesondere

a) Pferdekoppeln

b) Fihranlage mit oder ohne Uberdachung

c) Reitplatz mit Lichtmasten mit einer Gesamthdhe von maximal 10,0 m

d) Streichelzoo mit Ponys und Kleintieren und einem Stall. Der Stall darf maximal mit
einer Grundflache von 30 m? und nicht in Massivbauweise (Beton, Ziegel, etc.)
errichtet werden, zulassig ist ausschlief3lich Holzbau mit Holzverschalung.

4. Im SO 4 ist die Errichtung eines Direktvermarktungsladens mit Prasentations- und
Schulungsraumen sowie Gastronomie zulassig.

5. Im SO 1, SO 2 und SO 4 sind Stellplatze und im gesamten Sondergebiet sind
untergeordneten Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung des Sondergebiets
dienen, zulassig.

(7) Erweiterter Bestandsschutz

1. Fir den bestehenden Gartenbaubetrieb auf den FI.Nrn. 641/159, 640, 640/2, 641,
645/1 und 647 wird ein erweiterter Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO
dergestalt festgesetzt, dass

a) eine Erneuerung der vorhandenen baulichen Anlagen (Gewachshauser und Be-
triebs- und Blrogebaude) und
b) Erweiterungen derin (a) genannten baulichen Anlagen und Lagerflachen von max.
10 v.H. der bislang genehmigten Flachen
zulassig sind.
2. Ausnahmsweise ist eine Verlagerung des Standortes der in (a) und (b) genannten

baulichen Anlagen zulassig, soweit der neue Standort innerhalb der festgesetzten
uberbaubaren Grundsticksflachen liegt.
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§ 2

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache
gem. § 16, § 17 und 19 BauNVO

Im WA 1.1, WA 1.2, WA 1.3, WA 1.4 und WA 2 ist eine Grundflachenzahl von
maximal 0,35 zulassig.

Im WA 3 und WA 4 ist eine Grundflachenzahl von maximal 0,4 zulassig.

Auf der Flache fir Gemeinbedarf ist eine Grundflachenzahl von maximal 0,6 zu-
lassig.

Im SO 1 ist eine Grundflache fur den Hauptbaukérper (Reithalle und Maschinen-
halle mit Vor- und Eingangsbereich sowie landwirtschaftliche Lagehalle) von ma-
ximal 2.050 m? zulassig.

Im SO 1 ist eine Grundflache fir die Nebenbaukdrper (Pferdeboxen mit offenen
Paddocks) von maximal 2.200 m? zulassig.

Im SO 2 ist eine Grundflache fur bauliche Anlagen von maximal 400 m? zulassig.
Im SO 4 ist eine Grundflache fir bauliche Anlagen von maximal 300 m? zulassig.
Mit Tiefgaragen unterbaute Grundsticksflachen kdnnen die festgesetzte Grund-
flachenzahl bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 lberschreiten.

Nicht Gberdachte Terrassen (bis zu einer GroRe von 20 m? pro Grundstlck), die
in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt werden, sind bei der Ermittlung der
Grundflache (GR) bzw. der Grundflachenzahl (GRZ) nicht anzurechnen. Sie sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Vollgeschosse, Hohe der baulichen Anlagen
gem. § 18 und 20 BauNVO

Im WA 1.3, WA 1.4, WA 2 und SO 4 sind folgende Haustypen zulassig:

Haustyp 1

Vollgeschosse: max. Il (E + D),
Wandhohe (traufseitig):max. 4,00 m
Gesamthohe: max. 9,00 m

Bei Gebauden mit der Geschossigkeit E+D muss sich das zweite Vollgeschoss im
Dachgeschoss befinden.

Haustyp 2

Vollgeschosse: max. Il
Wandhohe (traufseitig):max. 6,75 m
Gesamthdhe: max. 9,00 m

Das auf dem zweiten Vollgeschoss liegende Dachgeschoss darf kein Vollgeschoss
sein.

Im SO 2 sind folgende Haustypen zulassig:

Haustyp 1

Vollgeschosse: max. Il (E + D)
Wandhohe (traufseitig):max. 4,00 m
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Gesamthohe: max. 9,50 m
Bei Gebauden mit der Geschossigkeit E+D muss sich das zweite Vollgeschoss im
Dachgeschoss befinden.

b) Haustyp 2

Vollgeschosse: max. Il
Wandhdhe (traufseitig):max. 6,75 m
Gesamthohe: max. 9,50 m
Das auf dem zweiten Vollgeschoss liegende Dachgeschoss darf kein Vollgeschoss
sein.
3. Im WA 1.1 ist folgender Haustyp zulassig:
Vollgeschosse: max. Il (E + D)
Wandhohe (traufseitig):max. 4,00 m
Gesamthohe: max. 8,00 m

Bei Gebauden mit der Geschossigkeit E+D muss sich das zweite Vollgeschoss im
Dachgeschoss befinden.

4. Im WA 1.2 ist folgender Haustyp zulassig:
a) Haustyp 3

Vollgeschosse: max. Il (11+D)

Wandhohe (traufseitig):max. 6,75 m

Gesamthohe: max. 11,50 m

Bei Gebauden mit der Geschossigkeit Ill muss das dritte Vollgeschoss im Dachraum
liegen.

5. Im WA 3 ist folgender Haustyp zulassig:
a) Vollgeschosse: Il (Mindestmal}) bis Ill (H6chstmald)

Wandhohe (traufseitig):max. 9,50 m

Gesamthdhe: max. 13,50 m

Das auf dem dritten Vollgeschoss liegende Dachgeschoss darf kein Vollgeschoss
sein.

6. Im WA 4 ist folgender Haustyp zulassig:
a) Vollgeschosse: Il (Mindestmald) bis IV (Hoéchstmald)

Wandhdhe (traufseitig):max. 12,50 m

Gesamthohe: max. 16,50 m

Das auf dem vierten Vollgeschoss liegende Dachgeschoss darf kein Vollgeschoss
sein.

7. Im WA 3 und WA 4 dirfen die Wandhéhen ausnahmsweise Uberschritten werden,
soweit auf Grund der Nutzung im Pflegebereich im EG und OG aus technischen
und rechtlichen Griinden gréfRere GescholRhdhen notwendig sind.
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8.

Im WA 3 und WA 4 ist das Dachgeschoss als Staffelgeschoss (Vollgeschoss) zu-
lassig, wenn das Penthaus- oder sonstige Dachgeschoss an zwei Gebaudeseiten
durchgehend gleich oder gréofer 1,50 m zurlickversetzt wird.

max. Gesamthéhe

max. Wandhshe
= ¢ mind. 15 mind. 1,5

]r DG

oG

EG

QK FFB +0,00
e

Beispielabbildung Gebédude mit Staffelgeschoss

Auf der Flache fur Gemeinbedarf sind maximal zwei Vollgeschosse (ll) zuldssig.
Im sonstigen Sondergebiet SO 1 sind folgende Gebaudetypen und Anlagen zu-
lassig

Reithalle einschlief3lich Vor- und Eingangsbereich mit Gesamthéhe (GH) von ma-
ximal 11,0 m

Maschinen- und landwirtschaftliche Halle mit Gesamthéhe (GH) von maximal 13,0
m

Die an der Reithalle / Maschinen- und landwirtschaftliche Lagerhalle angebauten
Nebenanlagen, wie offene Paddocks (Pferdeunterstande), dirfen an der Hallen-
aullenwand (Traufseite) eine maximale Gesamthéhe von 6,0 m aufweisen.

Die AuBenwand bzw. AulRenstliitzen der an der Reit- und landwirtschaftlichen Ma-
schinenhalle angebauten Nebengebaude dirfen eine maximale Gesamthdéhe von
3,60 m aufweisen.

Uberdachung der Mistlege

Héhenbezugspunkte
gem. § 18 und 20 BauNVO

Im WA 1.1, WA 1.2, WA 1.3, WA 1.4, WA 2, WA 3, WA 4, auf der Flache fir
Gemeinbedarf und im SO 4 muss die Oberkante des Erdgescholfullbodens
(FFB), gemessen in der Mitte des Gebaudes, hdhengleich mit der jeweiligen Ober-
kante Fahrbahnbelag der zugeordneten Erschlielungsstralle liegen. Abweichun-
gen von +/- 0,3 m zur festgesetzten OK EG FFB sind zulassig. Die zugeordnete
ErschlieBungsstrale ist die StralRe, lUber die die Wohngebaude erschlossen wer-
den.

Im SO 1 darf hangaufseits die Oberkante FFB der Erdgeschossplatte der Maschi-
nen- und landwirtschaftlichen Lagerhalle von 492,25 m G.NN. nicht Gberschritten
werden.

Im sonstigen Sondergebiet SO 2 muss die Oberkante des Erdgescholifullbodens
(FFB), gemessen in der Mitte des Gebaudes, héhengleich mit der jeweiligen Ober-
kante Fahrbahnbelag der zugeordneten ErschlieRungsstralie, hier vorhandener
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landwirtschaftlicher Anwandweg LA 2 (siehe Planzeichnung), liegen. Abweichun-
gen von +/- 0,3 m zur festgesetzten OK EG FFB sind zulassig.

4. Die OK EG FFB ist der untere Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen
(Wandhdhe und Gesamthoéhe).

5. Oberer Bezugspunkt fur die Wandhéhe (WH) ist der Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Oberkante Dachhaut.

6. Der obere Bezugspunkt fir die Gesamthohe (GH) ist der héchste Punkt der auf3e-
ren Dachhaut. Bei Pultdachern ist die hohere Dachseite mafligebend.

7. Beim Bau von Doppelhausern ist eine einheitliche OK FFB EG der berlihrenden
Grundstucke herzustellen, bezogen auf die hdhergelegene OK FFB EG.

(4) Gescholiflachenzahl
gem. § 20 BauNVO

1. Im WA 1.1, WA 1.4 und im WA 2 ist eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5
zulassig.

2. Im WA 1.3 ist eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 zulassig.

3. Im WA 1.2 und auf der Flache fur Gemeinbedarf ist eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,0 zulassig.

4. Im WA 3 und WA 4 ist eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 zulassig.

§3 BAUWEISE, GRENZABSTANDE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Bauweise
gem. § 22 BauNVO

1. Im WA 1.1, WA 1.2, WA 1.3, WA 1.4, WA 2, WA 3, WA 4, auf der Flache fur
Gemeinbedarf und im SO 2 und SO 4 wird die offene Bauweise festgesetzt.

2. Im sonstigen Sondergebiet SO 1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es
gelten die Grundsatze der offenen Bauweise mit der MalRgabe, dass Gebaude mit
einer Gebaudelange von mehr als 50 m zulassig sind.

3. Im WA 1.4 und im WA 2 sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

4. Im WA 1.1, WA 1.2, WA 3, WA 4, auf der Flache fir Gemeinbedarf und im sonsti-
gen Sondergebiet SO 2 sind nur Einzelhauser zulassig.

5. Im WA 1.3 sind nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig.

(2) Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 23 BauNVvVO

1. Im WA 1.1, WA 1.2, WA 1.3, WA 1.4 und WA 2 sind Garagen und Carports nur
innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

2. Im WA 1.1, WA 1.2, WA 1.3, WA 1.4, WA 2, WA 3, WA 4,SO 1, SO 2, SO 4 und
auf der Flache fur Gemeinbedarf sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und Stellplatze auch aulRerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

3. Im WA 1.2, WA 3 und WA 4 sind Tiefgaragen und deren Zufahrten auBerhalb der

Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

OPLA - Birogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 17.09.2019 Seite 10 von 27



MARKT DIEDORF ENTWURF
Bebauungsplan Nr. 56 ,An der LindenstraRe” B) Textliche Festsetzungen

Im SO 1 sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen fir Nebenbaukérper nur
Pferdeboxen mit offenen Paddocks (Pferdeunterstiande) zulassig.

5. Die im SO 1 festgesetzte Mistlege mit einer max. Grundflache von 200 m? darf
unter Einhaltung der maximal zulassigen Grundflache um bis zu 10 m verschoben
werden.

6. Im SO 1, SO 2 und SO 4 dirfen die Uberbaubaren Grundsticksflachen unter zwin-
gender Einhaltung der maximal zuldssigen Grundflache (GR) bis zu 5,0 m ver-
schoben werden.

7. Im SO 1 dirfen von der nicht Gberbauten Grundstiicksflache (Betriebsflache) ma-
ximal 60 % versiegelt werden.

8. Im SO 2 durfen von der nicht Gberbauten Grundstiicksflache maximal 40 % ver-
siegelt werden.

9. Das SO 3 darf nicht versiegelt werden, ausgenommen davon ist die Fihranlage.

10. Das SO 4 darf vollstadndig versiegelt werden.

(3) Abstandsflachen, Abstandsregelung
gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2a BauGB

1. Im WA 1.1, WA 1.2, WA 1.3, WA 1.4, WA 2, auf den Flachen fur Gemeinbedarf
und in den sonstigen Sondergebiet SO 1, SO 2 und SO 4 gilt die Abstandsflachen-
regelung gemaf Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen Fassung.

2. Im WA 3 und WA 4 und SO 4 werden die Abstandsflachen gemal Art. 6 Abs. 7
Nr. 2 BayBO auf eine Tiefe von 0,4, mindestens 3 m, festgesetzt.

§ 4 NEBENANLAGEN, GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 BayBO

(1) Stellplatze und Garagen

1. Im WA 1.1, WA 1.3, WA 1.4, WA 2 und SO 2 sind fur jedes Einzelhaus, jede
Doppelhaushalfte und jedes Wohngebaude einer Hausgruppe zwei Stellplatze je
Wohnung im Wohngebaude herzustellen.

2. Im WA 1.2, WA 3 und WA 4 sind ebenfalls zwei Stellplatze je Wohnung im Wohn-
gebaude herzustellen, zuzuglich 10 % fir Besucher.

3. Soweit im WA 4 Seniorenwohnungen errichtet werden, ist je Wohnung im Wohn-
gebaude ein Stellplatz festzusetzen, zuzuglich 10 % fur Besucher.

4. Im SO 1 sind mindestens 15 Stellplatze zu errichten.

5. Hinweis: Flir das SO 4 wird auf die Stellplatzsatzung des Marktes Diedorf verwie-
sen.

6. Der Abstand vor der Garage darf in WA 1.1, WA 1.3, WA 1.4, WA 2 und SO 2 als
Stellplatz ausgewiesen werden, sofern Garage und Stellplatz der gleichen Woh-
nung im Wohngebaude zugeordnet werden und der ausgewiesene Stellplatz einen
Abstand von 5,0 m zur angrenzenden Verkehrsflache einhalt.

7. Fur Garagen und Carports sind alle Dachformen zulassig.

8. Fir Grenzgaragen ist eine Dachneigung von maximal 15° zul&ssig.
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(2)

Tiefgaragen

Der Abstand von Tiefgaragen-Abfahrten zur Strallenbegrenzungslinie der 6ffentli-
chen Verkehrsflache muss mindestens 5,0 m betragen. Einfriedungen sind in diesem
Bereich unzulassig.

§5 ANFORDERUNGEN AN WOHNGEBAUDE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6-8 BauGB

1. Im WA 1.1, WA 1.3, WA 1.4, WA 2 und im SO 2 sind maximal 2 Wohnungen je
Einzelhaus zulassig. Je Doppelhaushéalfte und je Hausgruppeneinheit ist eine
Wohnung im Wohngebaude zulassig.

2. Im WA 1.2 sind maximal finf Wohnungen im Wohngeb&ude zulassig.

3. Im WA 3 und WA 4 sind gemaR® § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB mindestens 20 % an
Wohnungen so zu planen und zu errichten, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohn-
raumférderung geférdert werden kénnen.

§6 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

(1) Dachformen, Dachneigungen

1. Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Mansard-/ Mansardwalmdacher sowie
sog. Sargdeckeldacher nicht zulassig.

2. An der Grundstlcksgrenze aneinandergebaute Doppelhaushalften (WA 1.3, WA
1.4. und WA 2) sowie Hausgruppen (WA 1.3) sind mit derselben Dachform, -nei-
gung, -eindeckung, Wand- und Gesamthéhe zu versehen.

3. Im WA 1.3, WA 1.4 und WA 2 sind bei Haustyp 1 geneigte Dacher in Form von
Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultdachern mit einer Dachneigung von 25°- 45° zulas-
sig.

4. Im SO 2 sind bei Haustyp 1 geneigte Dacher in Form von Sattel-, Walm-, Zelt- und
Pultdachern mit einer Dachneigung von 25°- 55° zulassig.

5. Im WA 1.3, WA 1.4, WA 2 und SO 2 sind bei Haustyp 2 geneigte Dacher in Form
von Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultdachern mit einer Dachneigung von 5°- 25° zu-
lassig.

6. Im WA 1.1 sind ausschliel3lich Satteldacher mit einer Dachneigung von 25°- 45°
zulassig.

7. Bei Haustyp 3 im WA 1.2 sind geneigte Dacher in Form von Sattel-, Walm-, Zelt-
und Pultdachern mit einer Dachneigung von 5°- 45° zulassig.

8. Im WA 3, WA 4, SO 1 und SO 4 sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 5°

- 45°, Pultdacher mit einer Dachneigung von 5° - 25° und Flachdacher mit einer
Dachneigung von 0° - 5° zul&ssig.
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(2)
1.

()

(4)

w

(5)

(6)

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Grelle und leuchtende Farben in Form der RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038 sind fur Dacheindeckungen und Aulen-
wande nicht zulassig.

Geneigte Dacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in roten bis rot-
braune oder anthrazitfarbene Farbténe einzudecken. Dachverglasungen sind un-
tergeordnet bis maximal 30 % der Dachflache zulassig. Ausgenommen von diesen
Festsetzungen ist das SO 1.

Zwerchgiebel- und hauser

Zwerchgiebel- und hauser sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig.

Die Breite von Zwerchgiebeln und -hausern darf bei einer Trauflange von Gber 7,0
m max. 1/3 der Trauflange betragen.

Bei einer Trauflange von unter 7,0 m darf nur ein Zwerchgiebel oder -haus errich-
tet werden, welcher eine Breite von max. 1/2 der Trauflange betragen darf.

Die Dachneigung und -eindeckung des Hauptdaches ist beizubehalten.

Dachaufbauten

Untergeordnete Dachaufbauten (auch Zwerchgauben) sind ab einer Dachneigung
von 35° zulassig. Die Lange der Aufbauten darf max. 1/3 der Dachlange (einzeln
oder Summe der Aufbauten) betragen und muss mind. 2,0 m vom Ortgang und
0,5 m von der Traufe entfernt sein. Der First von Dachaufbauten muss mind. 1,0
m unterhalb des Hauptfirstes liegen.

Es ist nur eine Gaubenart je Dachflache zulassig. Neben einem Zwerchgiebel sind
nur Giebelgauben zulassig.

Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

Die Dachneigung und -eindeckung des Hauptdaches ist beizubehalten.

Anbauten

Fur Nebengebaude, eingeschossige Wintergarten, iberdachte Pergolen und unter-
geordnete Bauteile wie Hauseingangsiberdachungen sind auch andere Dachformen,
Dachneigungen und Eindeckungen zulassig.

Einfriedungen im WA 1.1, WA 1.2, WA 1.3, WA 1.4, WA 2, WA 3, WA 4 und auf
der Flache fir Gemeinbedarf

Einfriedungen sind in einer max. Héhe von 1,2 m Uber OK natirliches Gelande
zugelassen. Sockel sind unzulassig.

Sog. geschlossene Einfriedungen in Form von Mauern, Betonwanden, Gabionen
oder Metallplatten sind unzulassig.

An o6ffentliche Grinflachen und an die Strallen A, B und C grenzende Einfriedun-
gen mussen zwischen Unterkante Zaun und Boden einen Abstand von 15 cm ein-
halten.
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(7)

§7

Ver- und Entsorgungsanlagen

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlieBlich Strom- und Telefonleitun-
gen, sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fuhren.

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

(1)

(2)
(3)
(4)

§ 8

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Das Gelande darf in seinem naturlichen Verlauf auch durch die Errichtung von
Bauwerken nicht wesentlich verandert werden, damit das vorhandene Land-
schaftsrelief im Wesentlichen erhalten bleibt. Erforderliche kleine Abbéschungen
sind so auszuflihren, dass sie in weichen Ausrundungen dem naturlichen Gelan-
deverlauf angepasst werden. Diese Gelandeveranderungen (z. B. auch zur Her-
stellung von Freisitzen und Terrassen) durfen max. +/- 0,5 m betragen.
Aufschittungen und Abgrabungen (z. B. zur Freilegung von Kellergeschossen)
sind unzulassig.

Héhenunterschiede des Ursprungsgeldandes sind durch natirliche Bdschungen
(schiefe Ebene) ohne Stitzmauern auszugleichen.

Die Festsetzungen nach Abs. 1 bis Abs. 3 gelten nicht fur das SO 1.

ENTWASSERUNG, VERSICKERUNG

(1)

(2)

(3)

§9

In der Bebauungsplanzeichnung sind Regenrickhaltemallinahmen in Form von
Mulden und Rickhalterdume sowie Graben dargestellt. Das Baugebiet wird vor
wild abflieRendem Niederschlagwasser aus den héher gelegenen angrenzenden
Flachen durch diese angeflihrten MalRnahmen geschutzt.

Bauliche Anlagen (§§ 30 und §§ 33 BauGB) auf den Wohnbauflachen WA 1 bis
WA 4 und auf der Flache fir Gemeinbedarf sind erst dann zulassig, wenn die
dargestellten RegenriickhaltemaRnahmen endgultig hergestellt sind (§ 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB).

Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist von den Bauwilligen eigenverantwortlich
zu prufen.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

(1)

gem. § 9 Abs.1 Nr. 15

Versiegelung

Private Stellplatze, Parkflachen, Zufahrten zu den Garagen und Abstellflachen sind
in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die Verwendung von z. B. Rasengit-
ter, Rasenpflaster, Rasenziegel, fugenreicher Pflasterbelag, wassergebundene De-
cken, Schotterrasen, Schotter oder Rasen ist nachzuweisen. Hiervon ausgenommen
sind die notwendigen Betriebswege und -flachen im SO 1.
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(2)

()

(4)

(5)

(6)

StralRenraumbegleitende Baumpflanzungen an der Lindenstralie

Gemal der Planzeichnung sind stralRenraumbegleitend zur Lindenstralle heimische
Laubbdume I. Ordnung der Gattung ,Tilia' (Linde) zu pflanzen. Fir die Pflanzungen
ist nur eine Art der Gattung ,Tilia‘ zu verwenden. Verschiebungen von einzelnen
Baumstandorten sind bei Erfordernis méglich, solange das Entwicklungsziel einer
Lindenallee erhalten bleibt.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
im sonstigen Sondergebiet

Pflanzung von Strauchgruppen entsprechend der Artenliste unter Punkt (8), 3-
reihig, versetzt, 1,5 m Pflanzabstand, in einer Ladnge von 8 bis 12 m. Zwischen
den Strauchgruppen ist ein Abstand von 10 bis max. 20 m einzuhalten.

In diesen Zwischenbereichen sind Obstbdume entsprechend der Artenliste unter
Punkt (7) zu pflanzen.

Von der Lage der Strauchgruppen und Obstbdume gem. der Planzeichnung kann
abgewichen werden, die Anzahl ist zwingend beizubehalten. Der Mindestpflanz-
abstand zwischen den Obstbaumen betragt 8 m. Der Maximalabstand zwischen
den Obstbaumen betragt 16 m.

Private Grundsticksflachen
Auf den privaten Grundstlcksflachen ist pro angefangene 500 m? Grundstickflache
ein standortgerechter, heimischer Laubbaum gemaR Artenliste ((6)) zu pflanzen.

Artenliste — Geholzarten und Qualitaten

Bei allen Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten
in Anlehnung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden.
Nadel-, Zier- und Formgeholze sind unzulassig.

*bevorzugt fiir die Verwendung im Bereich der Regenriickhaltebecken geeignete Ge-
hélze

** Bei diesen Baumarten sind die Anforderungen des Forstvermehrungsgutgesetzes
(FOFG) zu beachten.

Baume I. und Il Ordnung

Pflanzenqualitat: Hochstdmme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16 - 18 cm.

Winterlinde)**
Spitzahorn)**

— Tilia cordata (

— Acer platanoides (

— Quercus robur (Stieleiche)**

— Acer campestre (Feldahorn)

— Alnus glutinosa * (Schwarzerle)**
— Carpinus betulus (Hainbuche)**
— Betula pendula (Sandbirke)**

— Prunus avium (Vogelkirsche)**
— Prunus padus * (Traubenkirsche)
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(7)

(8)

(9)

(10)

— Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Die getroffene Artenauswahl kann durch weitere standortheimische Arten erganzt
werden.

Baumpflanzungen auf den privaten Grundstlcksflachen

— Sorbus aucuparia (Eberesche)

— Acer campestre (Feldahorn)

— Prunus cerasifera (Kirschpflaume)

— Prunus padus (Traubenkirsche)

— Cornus mas (Kornelkirsche)

— Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weilkdorn)

Die getroffene Artenauswahl kann durch weitere standortheimische Arten erganzt
werden.

Obstbaume

Die nachfolgende Liste der Obstgehdlze kann durch weitere regionaltypische Sorten
in Absprache mit dem Gartenfachberater des Landkreises erganzt werden.
Pflanzenqualitat: Hochstdmme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 10 - 14 cm.

— Prunus avium, in Sorten (Wild-Kirsche)
— Malus sylvestris, in Sorten (Wild-Apfel)
— Pyrus communis, in Sorten  (Wild-Birne)
— Juglans regia, in Sorten (Walnuss)
— Sorbus torminalis (Elsbeere)

Straucher

Pflanzenqualitat: verpflanzte Straucher Héhe 60 - 100 cm.

— Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

— Corylus avellana (Haselnuf)

— Euonymus europaeus * (Gewdhnl. Pfaffenhitchen)
— Lonicera xylosteum (Gewdhnl. Heckenkirsche)
— Ligustrum vulgare (Gewohnl. Liguster)

— Prunus spinosa (Schlehe)

— Sambucus nigra * (Schwarzer Holunder)

— Viburnum opulus * (Gewdhnl. Schneeball)

Die getroffene Artenauswahl kann durch weitere standortheimische Arten erganzt
werden.

Durchfihrung der griinordnerischen MaRnahmen

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind spatestens in der auf die Baufertigstel-
lung folgenden Vegetationsperiode anzulegen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten sowie bei Ausfall zu ersetzen. Ausgefallene Badume und Straucher
sind auf den gegebenen Standorten spatestens in der folgenden
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Vegetationsperiode zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben in den Guteanfor-
derungen der entfernten Bepflanzung zu entsprechen.

2. Von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten der Baume und der
Strauchgruppen darf je nach ortlichen Gegebenheiten abgewichen werden. Die
aus der Planzeichnung zu entnehmende Anzahl ist dabei zwingend beizubehalten.

3. Die Entnahme von Geholzen darf ausschlie3lich im Zeitraum vom 01. Oktober bis
28. Februar des Folgejahres erfolgen. Falls die Enthahme von Gehdlzen auler-
halb dieses Zeitraumes unumganglich ist, ist dies mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

4. Hinweis: Der zu erhaltende Gehdlzbestand ist unter Beachtung der Schutzmal3-
nahmen geméaf3 DIN 18920 zum Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Ve-
getationsfldchen bei BaumalBnahmen wirksam zu schiitzen.

§ 10 AUSGLEICHSMARNAHMEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

(1) Ausgleichserfordernis WA 1 bis WA 4, Flache fir Gemeinbedarf, Strallenverkehrs-
flachen

1. Fur die Kompensation des Eingriffs durch die Flachen WA 1 bis WA 4, Flache fur
Gemeinbedarf und Stralenverkehrsflachen innerhalb des Bebauungsplanes sind
Flachen fir den Ausgleich in H6he von 18.300 m? bereitzustellen.

2. Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Bebauungsplanes auf den in der Planzeich-
nung gekennzeichneten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen A1 — A4) mit einer Fla-
chengrofie von 19.400 abziglich 1.100 m? fur RRB 2 und RRB 3 = 18.300 m?

3. Der rechnerische Bedarf ermittelt sich damit wie folgt:
Gebiet Flache Kompensati- Ausgleichserfordernis
(m?) onsfaktor (m?)
Bauflachen WA 1.1, WA 1.2, | 43.180 0,35 15.110

WA 1.3, WA 1.4, WA 2, WA
3, WA 4, Flachen fir Ge-

meinbedarf
Offentliche Verkehrsflachen | 6.200 0,35 3.100
Private Verkehrsflachen 310 0,35 155
Summe = 18.300
4. Aufteilung der Kosten der naturschutzfachlichen Ausgleichsmaflinahmen:

a) Die Kosten des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs fur die Uberbaubaren
Grundstucksflachen werden ermittelt und entsprechend der Satzung nach dem
festgesetzten Berechnungsmalstab verteilt, da keine Unterschiede in der Wertig-
keit sowie insbesondere beim Pflegeaufwand fur die durchzufihrenden Maflinah-
men gegeben sind und ein einheitlicher Kompensationsfaktor besteht.
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(2)

()

b)

Die Kosten flir die Mallnahmen, die private Verkehrsflachen betreffen, werden
eigens errechnet (héherer Kompensationsfaktor) und ebenfalls nach dem festge-
setzten Berechnungsmafstab zusatzlich nur auf die hierdurch erschlossenen
Grundstlcke verteilt.

Die Kosten der Mallnahmen, die auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallen,
sind Bestandteil der erstmaligen ErschlieRBung. Diese werden ebenfalls separat
ermittelt, jedoch Uber die ErschlieBungsbeitrage abgerechnet.

Ausgleichserfordernis sonstiges Sondergebiet ,Landwirtschaftlicher Pensions-
pferdebetrieb®

Fur die Kompensation des Eingriffs durch die Flachen des sonstigen Sonderge-
bietes SO 1, SO 2 und SO 4 innerhalb des Bebauungsplanes sind Flachen fur den
Ausgleich in Hohe von 5.275 m? bereitzustellen.

Der Ausgleich erfolgt aulterhalb des Bebauungsplanes. Der Ausgleich erfolgt auf
Flachen der Flursticke 823, 824, 825 und 826 Gemarkung Diedorf, die in der
Planzeichnung als Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache A6) mit einer FlachengréRe
von 5.390 m? gekennzeichnet sind.

Der rechnerische Bedarf ermittelt sich damit wie folgt:

Gebiet Flache Kompensati- Ausgleichserfordernis
(m?) onsfaktor (m?)
Sonstiges Sondergebiet | 11.420 0,4 4.570
SO1
Sonstiges Sondergebiet | 400 0,5 200
S02
Sonstiges Sondergebiet | 1.010 0,5 505
S04
Summe 5.275

Ausgleichsflachen A1, A2.2, A3und A4

Entwicklungsziel: Baum- und Strauchgruppen auf einer extensiven Wiese (Be-
pflanzung mit Gehoélzen auf mind. 50 % der Lange der jeweiligen Ausgleichsfla-
che)

Herstellungs- und EntwicklungsmafRnahmen:

Die Flachen A1, A2.2, A3 und A4 sind auf mind. 50 % der Lange mit standorthei-
mischen Gehdlzen (heimische Laubbdume und Obstbdume entsprechend der
Planzeichnung und der Artenliste (§ 9(6) und § 9(8)) zu bepflanzen.

Zudem ist entsprechend der Planzeichnung eine lockere Strauchpflanzung in
Form von Strauchgruppen vorzunehmen. Bei den Ausgleichsflachen wird eine in-
sektenfreundliche Bepflanzung mit ganzjahrigen Nahrungsangebot bevorzugt.
Jede Strauchgruppe setzt sich aus mindestens 8 heimischen Strauchern zusam-
men. Die zulassigen Pflanzenarten und -qualitaten sind der Artenliste Pkt. § 9(9)
zu entnehmen. Der Reihen- und Pflanzabstand der Straucher betragt 1,5 m.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten der Baume und der
Strauchgruppen darf je nach ortlichen Gegebenheiten abgewichen werden. Die
aus der Planzeichnung zu entnehmende Anzahl ist dabei zwingend beizubehalten.
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e) Die gemaf Planzeichnung als zu erhaltenden, bestehenden Gehdlze, dirfen nicht
entfernt werden.

f)  Innerhalb des Schutzbereichs von Leitungen ist tief wurzelnde Bepflanzung nicht
zulassig.

g) Die geplanten Regenriickhaltebecken sind als Erdbecken mit flach geneigter Bo-
schung auszubilden und mit Saatgut fir wechselfeuchte Standorte anzulegen.

h) Die Grinflachen zwischen den Gehdlzen sind als extensive Wiesenflachen mit
einem krauterreichen gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Herkunft Unterbaye-
rische Hugel- und Plattenregion) anzulegen.

i)  Das Griunland ist 1- bis 2-mal pro Jahr zu mahen, wobei die erste Mahd nicht vor
dem 15. Juni erfolgen darf. Das Mahgut muss nach jedem Schnitt von der Flache
entfernt werden. Wenn Neophyten auftreten, sind diese einmal jahrlich vor der
Blite mechanisch zu entfernen.

i) Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Dingemit-
teln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln
sind nicht zul&ssig.

k) Eine alternative Pflege durch Beweidung mit Schafen ist in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde moglich. Eine Beweidung durch Rinder ist nicht zu-
lassig.

(4) Ausgleichsflache A 2.1

1. Entwicklungsziel: Anpflanzung einer strukturreichen, zweireihigen Feldgehdlz-
hecke
2. Herstellungs- und EntwicklungsmalRnahmen:

a) Die Hecke soll Gber die gesamte Lange der Ausgleichsflache angelegt werden
und aus heimischen Gehdlzen der ,Artenliste Feldgehdlzhecke® bestehen.

b) Der Reihenabstand soll 1,5 m betragen. Der Pflanzabstand soll bei Strauchern
versetzt 1,5 m betragen. Alle laufende 5 m ist ein heimischer Laubbaum (Pflan-
zenqualitat Heister) zu pflanzen.

c) Bei den Ausgleichsflachen wird eine insektenfreundliche Bepflanzung mit ganz-
jahrigen Nahrungsangebot bevorzugt.

d) Zum Rand des Geltungsbereiches sowie zur geplanten Bebauung ist ein jeweils
2 m breiter Extensiv-Wiesenstreifen als Pflegeweg und Abstandsflache freizuhal-
ten.

e) In den ersten zwei Jahren nach der Pflanzung sind die Gehdlze 1- bis 2mal pro
Jahr gegen Begleitwuchs auszuschneiden.

f)  Die Hecke ist abschnittsweise, jedoch nicht mehr als 1/3 der Gesamtlange, alle
10 bis 15 Jahre auf den Stock zusetzen. Der Schnitt ist etwa 20 bis 30 cm Uber
dem Boden durchzufiihren. Geeignete Gehdlze sind als Uberhélter zu belassen.
Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Der
Pflegeeingriff ist ausschliel3lich in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchzuflhren.

3. Artenliste Feldgeho6lzhecke:

Nadel-, Zier- und Formgehdlze sind unzulassig.
Heister 3xv mB 150 - 200

OPLA - Birogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 17.09.2019 Seite 19 von 27



MARKT DIEDORF
Bebauungsplan Nr. 56 ,An der LindenstraRe”

ENTWURF
B) Textliche Festsetzungen

(5)

(6)

— Acer campestre Feldahorn

— Carpinus betulus Hainbuche

— Malus sylvestris Holzapfel

— Prunus avium Vogelkirsche
— Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher 2xv 60 - 100

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

— Corylus colurna Haselnuss

— Crataegus monogyna Weilldorn

— Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
— Ligustrum vulgare Liguster

— Prunus spinosa Schlehe

— Rosa arvensis Ackerrose

— Rosa glauca Hundsrose

— Salix caprea Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

— Sambucus nigra
— Viburnum lantana
— Viburnum opulus

Die getroffene Artenauswahl kann durch weitere standortheimische Arten erganzt
werden.

Ausgleichsflache A5

Entwicklungsziel: Baum- und Strauchgruppen auf einer Wiesen- oder Rasenfla-
che
Herstellungs- und Entwicklungsmafnahmen:

Auf der Flache A5 sind entsprechend der Planzeichnung heimische Laubbaume
aus der Artenliste (§ 9(6)) zu pflanzen.

Im Randbereich der Ausgleichsflache A5 ist eine geschlossene Gehdlzpflanzung
mit standortheimischen Arten (95 % Straucher und 5 % Baume) vorzunehmen. Die
zulassigen Pflanzenarten und -qualitaten sind der Artenliste § 9(6) und § 9(9) zu
entnehmen.

Bei den Ausgleichsflachen wird eine insektenfreundliche Bepflanzung mit ganz-
jahrigen Nahrungsangebot bevorzugt.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten der Baume und der
Strauchgruppen darf je nach ortlichen Gegebenheiten abgewichen werden. Die
aus der Planzeichnung zu entnehmende Anzahl ist dabei zwingend beizubehalten.

Ausgleichsflache A6 flir das sonstige Sondergebiet ,Landwirtschaftlicher Pensi-
onspferdebetrieb”

Entwicklungsziele:

— Anlage eines extensiv genutzten, artenreichen Grinlands
— Anlage von einer flachen tagwasserbeeinflussten Seige
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(7)

§ 11

Herstellungs- und EntwicklungsmafRnahmen

Vorbereitung des Oberbodens durch Frasen und Eggen und Ansaat mit einem
krauterreichen gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Herkunft Unterbayerische
Hilgel- und Plattenregion) anzuséaen, ggf. durch Saatgutiibertragung benachbarter
und geeigneter Spenderflachen.

Das Griinland ist 1- bis 2-mal pro Jahr zu mahen, wobei die erste Mahd nicht vor
dem 15. Juni erfolgen darf.

Das Mahgut muss nach jedem Schnitt von der Flache entfernt werden. Wenn Ne-
ophyten auftreten, sind diese einmal jahrlich vor der Blite mechanisch zu entfer-
nen.

Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Dingemit-
teln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln
sind nicht zul&ssig.

Anlage von einer flachen tagwasserbeeinflussten Seige (ca. 350 m?) durch
Oberboden- und Bodenabtrag sowie Gelandemodellierung. Maximale Neigung be-
tragt 1:10. Die Tiefe der Seige liegt bei max. 30 cm unter der umgebenden Gelan-
deoberkante. Ansaat der Seige mit einem artenreichen, autochthonen Saatgut fir
feuchte Standorte.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflachen dient auf Dauer ausschlieBlich Zwe-
cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlos-
sen.

IMMISSIONSSCHUTZ

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Es ist nur die Errichtung von Luftwarmepumpen zuldssig, die folgende Anforderungen
erflllen:

— In 1 m Entfernung darf ein Schalldruckpegel von 30 dB(A) nicht Uberschritten
werden.

— Kann diese Anforderung nicht erflllt werden, so ist die Aufstellung von Luftwar-
mepumpen nur in allseitig umschlossenen Raumen zuldssig. An samtlichen
Durchbriichen und Offnungen vom Aufstellraum ins Freie ist durch bauliche
und/oder technische Vorkehrungen sicher zu stellen, dass ein Schalldruckpegel
von 30 dB(A), gemessen in 1 m Entfernung vom Durchbruch bzw. von der Off-
nung, nicht Gberschritten wird.

— Bei Dimensionierung und Ausflihrung von Schalldammkulissen und Schalldamp-
fern ist grundsatzlich sicherzustellen, dass die Gerdusche nach Schalldampfer
keine Tonhaltigkeit aufweisen und die eingebauten technischen Einrichtungen
insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend schall-
dampfende Eigenschaften aufweisen.
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§ 12

BURGELDVORSCHRIFT

§ 13

gem. Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Mit Geldbufe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig einer im Bebauungsplan enthaltenen értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt
Markt Diedorf, den ... ... ...

Peter Hogg, 1. Burgermeister Siegel
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

NIEDERSCHLAGSWASSER

1.1

1.2

Die Satzung fir die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung des Marktes Diedorf (Ent-
wasserungssatzung, EWS) ist in der jeweils aktuellen Fassung anzuwenden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser” sowie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser® sind zu beachten.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist nach Mafligabe des Eintrags im Grund-
buch und der schuldrechtlichen Vereinbarung zu nutzen oder zu versickern.

Die Versickerung von unverschmutztem gesammeltem Niederschlagswasser von
Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur an-
zuwenden, wenn zwingende Griinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden)
bzw. linienférmige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlieRen.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fur eine Versi-
ckerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachver-
stéandige Uberpruft werden. Der Bauwerber muss im Rahmen des Bauantrags ein
Entwéasserungskonzept fir den Umgang mit dem Niederschlagswasser unter Beruck-
sichtigung des Grundwasserstandes vorlegen.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren.
Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdérde einzureichen.
Niederschlagswassergebihr: Es wird auf § 10a der gemeindlichen Beitrags- und Ge-
blhrensatzung zur Entwasserungssatzung sowie auf das Merkblatt des Markts Die-
dorf hingewiesen (siehe auch Verdéffentlichung auf der Homepage des Markts Diedorf
im Internet).

Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird
die Anwendung des Merkblattes ATV-DVWK-M153 Handlungs-empfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwas-
ser und Abfall (ATV-DVWK) empfohlen.
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1.3

1.4

Aus Grinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation
zu beseitigen (dies gilt auch fiir Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).

Schutz vor wild abflieBendem Oberflachenwasser

Infolge der vorhandenen Gelandeneigung kann bei Starkniederschlagen wild abflie-
Rendes Wasser zu Beeintrachtigungen flihren. Die Entwasserungseinrichtungen sind
so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos abgefiihrt werden kann.
Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o. g. wild abflieRendem Wasser sind ggf.
ObjektschutzmalRnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht
auf andere Grundstiicke abgeleitet werden darf. Offnungen in den Geb&uden sind so
zu gestalten, dass wild abfliellendes Wasser nicht eindringen kann. Es wird empfoh-
len die Keller wasserdicht auszuflihren (sog. weile Wanne) und wasserdichte Licht-
schachte zu verwenden. Sollte aufgrund von Bauarbeiten durch zu Tage tretendes
Grundwasser eine ,Bauwasserhaltung® erforderlich werden, ist rechtzeitig vorher
eine beschrankte wasserrechtliche Erlaubnis nach § 10 Abs. 1 WHG i. V. m. Art. 15
und Art. 70 BayWG* zu beantragen.

Es wird empfohlen ein Baugrundgutachten zu erstellen.

Regenwasser innerhalb des Baugebietes

Das von Dach- und Belagsflachen abflieBende, unverschmutzte Niederschlagswas-
ser, ist, soweit dies die Bodenbeschaffenheit zuldsst, auf dem jeweiligen Grundstiick
zu versickern. Ist eine direkte Versickerung auf den Grundstiicken auf Grund der
Bodenbeschaffenheit nicht méglich, sind fur unverschmutztes Niederschlagswasser
Rickhaltemallinahmen entsprechend des Eintrags im Grundbuch und der schuld-
rechtlichen Vereinbarung vorzusehen. Aus den Grundstticken darf lediglich ein ma-
ximaler Niederschlagsabfluss von 0,5 I/sec. an das 6ffentliche Kanalnetz abgegeben
werden. Zusatzliche Wassermengen sind entweder tber Rickhaltemalnahmen (z.B.
Retentionszisternen) zu puffern und gedrosselt in das Kanalnetz abzugeben oder
(soweit mdglich) direkt auf den Grundstiicken in den Untergrund zu versickern.

IMMISSIONSSCHUTZ

2.1

Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
im Planungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus
ordnungsgemaler Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrs-
larm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens und an
allen Tagen der Woche, z.B. bedingt durch das tagliche Futterholen, zu rechnen ist.
Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend der Erntezeit (Mais-
, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr zu rechnen.

OPLA - Birogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 17.09.2019 Seite 24 von 27



MARKT DIEDORF ENTWURF
Bebauungsplan Nr. 56 ,An der LindenstraRe” Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

2.2

Warmepumpen-Systeme

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fur einen Einsatz von
Grundwasser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begut-
achtung fir Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstan-
digen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefihrt.
https://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige wasserrecht/psw/index.htm
Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarme-
sondenanlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen gepruft wer-
den: https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ kénnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekoérbe- oder Luftwarmepum-
pen-Systeme realisiert werden.

DENKMALSCHUTZ

3.1

3.2

3.3

Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmaler stoRRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Be-
sitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf
die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDschG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehdérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefliihrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
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ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

4.1

4.2

Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altab-
lagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fiihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vor-
sorglich Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestell-
ten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

HINWEISE DES LANDRATSAMTES AUGSBURG - ABWEHRENDER
BRANDSCHUTZ

5.1

5.2

5.3

Der Léschwasserbedarf ist Uber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen.
Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Wohngebieten
eine Bereitstellung von mindestens 800 I/min und in Gewerbegebieten eine Be-
reitstellung von mindestens 1600 I/min, jeweils Uber zwei Stunden erforderlich.
Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W
331 auszubauen. Hydranten sind im Abstand von ca. 100 m zu situieren.

Fir Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind, mussen Zufahrtswege fir die Feuerwehr nach der Richt-
linie GUber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken angelegt werden.

Die Mindestabstande zwischen Bauten und Starkstromleitungen missen den Vor-
schriften des Verbandes Deutscher Elektrotechniker VDE 0132 und 0210 entspre-
chen. Zur Durchflihrung eines sicheren Léschangriffs muss der Abstand zwischen
dem moglichen Standplatz eines Strahlrohres (z.B. Gelandeoberflache, Balkon,
Traufe) und den Leiterseilen mindestens 9,50 m betragen.

HINWEISE DES ABFALLWIRTSCHAFTSBETRIEBES DES LANDKREISES

Bei Grundstlicken, welche nur Uber private Verkehrsflachen direkt angefahren wer-
den kénnen (WA 1.1 und WA 1.3), sind die Mulltonnen jeweils an der nachsten 6f-
fentlichen StralRenverkehrsflache zur Leerung bereitzustellen.
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7. HINWEISE DES BUNDESAMTES FUOR INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND DIENSTLEISTUNGEN DER BUNDESWEHR

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich der militarischen Flugsiche-
rung des Flugplatzes Lechfeld. Aufgrund der Lage des Plangebiets ist mit Larm- und
Abgasemissionen durch den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen. Es wird darauf
hingewiesen, dass spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt
werden kdnnen.
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