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PRAAMBEL

Der Markt Diedorf erlasst aufgrund der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), des Art. 79 Abs. 1 und
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-I) in der Fassung vom
14.08.2007 sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), folgenden

Bebauungsplan Nr. 56
»An der Lindenstral3e*
(im OT Diedorf und OT Lettenbach)

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 56 ,An der Lindenstrale“ des Marktes
Diedorf gilt der von dem Biiro OPLA — Blrogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung
ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 12.12.2017. Die Planzeichnung hat nur im
Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Gultigkeit.
Der Bebauungsplan besteht aus:

A)  Planzeichnung Bebauungsplan im M 1 : 1.000 in der Fassung vom 12.12.2017

B1l) Festsetzungen durch Planzeichen

B2) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

C) Verfahrensvermerke

D) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 12.12.2017

Beigefligt sind:
E) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
F)  Begrundung in der Fassung vom 12.12.2017
G) Umweltbericht in der Fassung vom 12.12.2017
H)  Planzeichnung Stadtebaulicher Entwurf in der Fassung vom 12.12.2017
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D) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Allgemeine Wohngebiete

Die in der Planzeichnung mit WA 1, WA 2, WA 3, WA 3.1, WA 3.2, WA 4 und WA 5
gekennzeichneten Bereiche werden als Allgemeine Wohngebiete (WA) im Sinne des 8
4 BauNVO festgesetzt.

Im WA 1, WA 2, WA 3, WA 3.1, WA 3.2 und WA 4 qilt:

Zulassig sind:
=  Wohngebaude

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

=  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

= sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig, auch nicht ausnahmsweise zulassig, sind:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= Anlagen fur Verwaltungen

»  Gartenbaubetriebe

=  Tankstellen

Im WA 5 qilt:
Zulassig sind:

= Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden
konnen (8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

= Wohngebaude, die fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt
sind (8§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB). Als Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf
gelten

o Senioren
o Menschen mit Behinderungen (Inklusion)
o Integratives Mehrgenerationenwohnen

= Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke
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die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

Ausnahmsweise zulassig sind:

Anlagen fUr Verwaltungen

1.2 Flache fir den Gemeinbedarf
Der in der Planzeichnung als Flache fir den Gemeinbedarf gekennzeichnete Bereich
wird als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen — Kindergarten/Kindertagesstatte/Kinderhort im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

1.3 Landwirtschaft
Der in der Planzeichnung mit Flachen fur die Landwirtschaft dargestellte Bereich wird
gem. 8 9 Abs. 1 Pkt. 18 a festgesetzt.
Diese Flachen fiur die Landwirtschaft sind von Bebauung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
freizuhalten.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Grundflachen- und Geschossflachenzahl
Die festgesetzten Werte fir die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl
(GF2) sind als Hochstgrenze zulassig, soweit sich nicht aufgrund der im Plan
eingetragenen Uberbaubaren Grundstiicksflaichen eine geringere Nutzung ergibt.
Nicht Uberdachte Terrassen (bis zu einer GrofRe von 20 m2 pro Grundstiick), die in
wasserdurchldssiger Bauweise hergestellt werden, sind bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl (GRZ) nicht anzurechnen. Sie sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstticksflachen zulassig.
Im WA 1, WA 2, WA 3, WA 3.1, WA 3.2, WA 4 und WA 5 sind nur die jeweils
beschriebenen Haustypen zul&ssig.

2.2 WA 1 (Gartenhofh&user)

GRZ: max. 0,75
GFZ: max. 1,5

Haustyp 1 (Flachdach)

Vollgeschosse: max. Il

Gesamthohe: max. 6,75 m
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2.3 WA 2 und WA 3

GRZ: max. 0,4
GFZ: max. 0,8
Haustyp 1

Vollgeschosse: max. Il (E + D)

Wandhohe (traufseitig): max. 4,00 m

Gesamthohe; max. 8,00 m
Haustyp 2
Vollgeschosse: max. Il

Wandhohe (traufseitig): max. 6,75 m
Gesamthohe: max. 9,50 m

Bei Gebauden mit der Geschossigkeit II+D darf das Dachgeschoss kein Vollgeschoss
sein.

2.4 WA 3.1
GRZ: max. 0,4
GFZ: max. 0,6

Haustyp 1
Vollgeschosse: max. Il E + D

Wandhdhe (traufseitig): max. 4,00 m

Gesamthohe: max. 8,00 m
2.5 WA 3.2

GRZ: max. 0,4

GFZ: max. 1,0

Haustyp 3

Vollgeschosse: max. Il

Wandhdohe (traufseitig): max. 6,75 m

Gesamthohe: max. 11,50 m
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2.6

2.7

Flache fur Gemeinbedarf

GRZ: 0,6
GFz: 1,0
Vollgeschosse: max. Il

WA 4 und WA 5

GRZ: max. 0,4
GFZ: max. 1,2
Vollgeschosse: II (Mindestmalf)

Mit Tiefgaragen unterbaute Grundstucksflachen werden nicht auf die zuléssige
Grundflache angerechnet.

Im WA 4 und WA 5 dirfen die Wandhdhen ausnahmsweise tberschritten werden, wenn
auf Grund der Nutzung im Pflegebereich im EG und OG aus technischen und rechtlichen
Griunden grofl3ere GeschoRhdhen notwendig sind.

Im WA 4 ist folgender Haustyp zuldssig

Vollgeschosse: [l (Hochstmalf)
Wandhohe (traufseitig): max. 9,50 m
Gesamthohe: max. 13,50 m

Bei Gebauden mit der Geschossigkeit 111+D darf das Dachgeschoss kein Vollgeschoss
sein.

Im WA 5 ist folgender Haustyp zulassig:

Vollgeschosse: IV (H6chstmalf)
Wandhdhe (traufseitig): max. 12,50 m
Gesamthohe: max. 16,50 m

Bei Gebauden mit der Geschossigkeit IV+D darf das Dachgeschoss kein Vollgeschoss
sein.
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Staffelgeschoss

Im WA 4 und WA 5 ist das Dachgeschoss als Staffelgeschoss (Vollgeschoss) zulassig,
wenn das Penthaus- oder sonstige Dachgeschoss an zwei Gebaudeseiten durchgehend
gleich oder grof3er 1,50 m zuriickversetzt wird.

max. Gesamthéhe

max. Wandhohe
- ¢ Mmin

mind. 1,5

0G
EG OKFFB + 0,00
Abb. 3: Gebaude mit Staffelgeschoss
2.8 Hohe der baulichen Anlagen und Bezugspunkte

Im WA 1 muss die Oberkante des Erdgeschof3ful3bodens (FFB), gemessen in der Mitte
des Gebaudes, bezogen auf die jeweilige Oberkante Fahrbahnbelag der zugeordneten
SticherschlieBung liegen. Abweichungen von +/- 0,5 m zur festgesetzten OK EG FFB
sind zulassig. Die beiden Gartenhofgrundstticke 1 und 2 miissen, gemessen in der Mitte
des Gebaudes, bezogen auf die jeweilige Oberkante Fahrbahnbelag der PlanstralRe A
liegen. Abweichungen von +/- 0,5 m zur festgesetzten OK EG FFB sind zulassig.

Schemaskizze zum
Bezugspunkt der Hohe der
. baulichen Anlagen im WA 1
Mitte des Gebaudes (Mitte des Gebaudes und
Bezugspunkt zugeordnete
SticherschlieRung)

Bezugspunkt zugeor}?nete SticherschlieBung

Im WA 2, WA 3, WA 3.1, WA 3.2, WA 4 und WA 5 muss die Oberkante des
Erdgeschof3fuRbodens (FFB), gemessen in der Mitte des Gebé&udes, bezogen auf die
jeweilige Oberkante Fahrbahnbelag der zugeordneten Planstral3e liegen. Abweichungen
von +/- 0,3 m zur festgesetzten OK EG FFB sind zulassig.
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2.9

Die OK EG FFB ist der untere Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen (Wandhohe
und Gesamthoéhe).

Oberer Bezugspunkt fur die Wandhohe (WH) ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Oberkante Dachhaut.

Der obere Bezugspunkt fir die Gesamththe (GH) ist der hochste Punkt der auf3eren
Dachhaut. Bei Pultdachern ist die hohere Dachseite mafligebend.

Beim Bau von Doppelhdusern ist eine einheitiche OK FFB EG der bertuhrenden
Grundstiicke herzustellen, bezogen auf die héhergelegene OK FFB EG.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In den Baufeldern WA 2, WA 3 und WA 3.1 sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude
zulassig. Pro Doppelhaushélfte ist eine Wohneinheit zulassig.

Im Baufeld WA 1 sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude sowie maximal pro
Wohneinheit eine Einliegerwohnung zulassig.

BAUWEISE, GRENZABSTANDE

Bauweise, Abstandsflachen

WA1

Im WA 1 wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise dergestalt
festgesetzt, dass entlang der Baulinien ohne seitlichen Grenzabstand gebaut werden
muss und entlang der Baugrenzen ohne seitlichen Grenzabstand gebaut werden darf
(Gartenhofbauweise).

Art. 6 BayBO findet im WA 1 keine Anwendung.

Die Wande entlang der Baulinien sind nur als geschlossene Wande ohne Fenster
zulassig.

Im WA 1 werden Kellergeschosse ausgeschlossen.

WA 2, Flache fur Gemeinbedarf, WA 3, WA 3.1, WA 3.2

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Es gilt die Abstandsflachenregelung gemafR Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen
Fassung.

WA 4, WA S5

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die Grundséatze der offenen
Bauweise mit der MaRRgabe, dass Gebaude mit einer Gebaudelange von mehr als 50 m
zulassig sind.

OPLA — Birrogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 12.12.2017 Seite 9 von 23



MARKT DIEDORF ENTWURF
Bebauungsplan Nr. 56 ,An der LindenstraRe“ D) Textliche Festsetzungen

3.2

Uberbaubare Grundstiicksflachen
WA1

Im WA 1 muss die Grof3e der Grundstiicke mindestens 320 m2 und hoéchstens 480 m2
betragen.

Im WA 1 sind Garagen in die Hauptbaukdrper zu integrieren.

WA 2 WA 3, WA3.1, WA 3.2, WA4und WAS5

Im WA 2, WA 3, WA 3.1, WA 3.2, WA 4 und WA 5 sind Garagen und Carsports nur
innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

ImWA 2, WA 3, WA 3.1, WA 3.2, WA 4 und WA 5 sind untergeordnete Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig.

Im WA 4, WA 5 und WA 3.2 sind Tiefgaragen und deren Zufahrten auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

STELLPLATZE, GARAGEN

4.2

Stellplatze

ImWA 1, WA 2, WA 3 und WA 3.1 sind fir jedes Einzelhaus und jede Doppelhaushélfte
zwei Stellplatze je Wohneinheit herzustellen. Im WA 4, WA 5 und WA 3.2 sind ebenfalls
zwei Stellplatze je Wohneinheit herzustellen, zuziiglich 10 % fiir Besucher.

Soweit im WA 4 und WA 5 Seniorenwohnungen errichtet werden, ist 1 Stellplatz je drei
Wohneinheiten festzusetzen, zuziiglich 10 % fiir Besucher.

Der Abstand vor der Garage muss mindestens 5 m ab der Grenze zur 6ffentlichen
Verkehrsflache betragen. Hiervon ausgenommen ist das WA 1.

Der Abstand vor der Garage darf in WA 2, WA 3 WA 3.1 als Stellplatz ausgewiesen
werden, sofern Garage und Stellplatz der gleichen Wohneinheit zugeordnet werden.

Fur Garagen und Carsports sind alle Dachformen zuléssig.

Tiefgaragen
Die Zufahrten von Tiefgaragen sind so anzulegen, dass Fahrzeuge beim Aus- oder
Einfahren nicht innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen warten missen.

Der Abstand vor Tiefgaragen-Abfahrten muss mindestens 5 m betragen. Diesen
Abstand durfen zur ErschlieBungsstral3e hin nicht eingefriedet werden und sind durch
Anpflanzungen, Pflasterzeilen oder andere Gestaltungselemente zu gliedern.
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5. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
5.1 Dachformen, Dachneigungen

WA1

Es sind Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° - 5° zulassig.

Bei Erdgeschossflachdéchern ist eine Terrassennutzung zuléssig.

WA 2, WA 3, WA 3.2

Beim Haustyp 1 sind geneigte Dacher in Form von Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultdachern
mit einer Dachneigung von 25°- 45° zulassig.

Beim Haustyp 2 sind geneigte Dacher in Form von Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultdachern
mit einer Dachneigung von 5°- 25° zulassig.

Mansard-/ Mansardwalmdacher sowie sog. Sargdeckeldacher sind nicht zulassig.

Im WA 2 und WA 3 sind an der Grundstiicksgrenze aneinandergebaute
Doppelhaushélften mit derselben Dachform, -neigung, -eindeckung, Wand- und
Gesamthohe zu versehen.

WA3.1

Im WA 3.1 sind ausschlieB3lich Satteldacher mit einer Dachneigung von 25°- 45°
zulassig.

Mansard-/ Mansardwalmdacher sowie sog. Sargdeckeldacher sind nicht zulassig.

An der Grundstiicksgrenze aneinandergebaute Doppelhaushélften sind mit derselben
Dachform, -neigung, -eindeckung, Wand- und Gesamthdhe zu versehen.

WA 4 und WA S5

Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 5° - 48° zulassig.
Es sind Pultdacher mit einer Dachneigung von 5° - 25° zul&ssig.
Es sind Flachd&acher mit einer Dachneigung von 0° - 5° zulassig.

Mansard-/ Mansardwalmdacher sowie sog. Sargdeckeldacher sind nicht zulassig.

5.2 Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Geneigte Déacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in roten bis rotbraunen
oder anthrazitfarbenen Farbtdnen einzudecken. Dachverglasungen sind untergeordnet
bis maximal 30 % der Dachflache zulassig.

Grelle und leuchtende Farben, wie z. B. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007, 3024
und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038 sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind fir
Dacheindeckungen und AulRenwénde nicht zulassig.
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5.3

5.4

5.5

5.6

im WA 4 und WA 5 sind Gebaude Uber 50 m Gesamtldnge durch Versatz der
AuRenwande im Grundriss oder durch einen Versatz in der Gesamththe, oder durch die
Materialwahl oder durch eine Fassadenbegriinung zu gliedern.

Zwerchgiebel und -h&user
Zwerchgiebel und — hauser sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig.

Die Breite von Zwerchgiebeln und -hausern (einzeln oder Summe) darf bei einer
Trauflange von Uber 7,0 m max. 1/3 der Trauflange betragen.

Bei einer Trauflange von unter 7,0 m darf die Breite von Zwerchgiebeln und
Zwerchhausern max. 1/2 der Trauflange betragen. In diesem Fall ist die Errichtung von
nur einem Zwerchgiebel oder -haus zulassig.

Die Dachneigung und -eindeckung des Hauptdaches ist beizubehalten.

Dachaufbauten

Untergeordnete Dachaufbauten (auch Zwerchgauben) sind ab einer Dachneigung von
35° zulassig. Die Lange der Aufbauten darf max. 1/3 der Dachlange (einzeln oder
Summe der Aufbauten) betragen und muss mind. 2,0 m vom Ortgang und 0,5 m von der
Traufe entfernt sein. Der First von Dachaufbauten muss mind. 1,0 m unterhalb des
Hauptfirstes liegen.

Es ist nur eine Gaubenart je Dachflache zuldssig. Neben einem Zwerchgiebel sind nur
Giebelgauben zulassig.

Dacheinschnitte sind nicht zul&assig.

Die Dachneigung und -eindeckung des Hauptdaches ist beizubehalten.

Anbauten

Fur eingeschossige Wintergarten, Giberdachte Pergolen und untergeordnete Bauteile wie
Hauseingangsiiberdachungen sind auch andere Dachformen, Dachneigungen und
Eindeckungen zulassig.

Einfriedungen
WA1

Im WA 1 sind Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen nur innerhalb der
Baugrenzen und Baulinien mit einer Hohe von 2,0 m in Form eines Massivbaus zul&ssig.

Einfriedungen aul3erhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mit einem Sockel von
mind. 0,60 m und max. 1,20 m zu errichten (Hinweis: Schutz vor Hangwasser). Der
Sockel muss mit einer Tiefe von mind. 1,20 m gegrindet werden.

Auf3erhalb der Baugrenzen und Baulinien darf keine Einfriedung errichtet werden.
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WA 2, WA 3, WA 3.1 und WA 3.2

Einfriedungen sind in einer max. HOhe von 1,2 m dber OK naturliches Geléande
zugelassen. Sockel sind unzuldssig. Zum 6ffentlichen Verkehrsraum sind Sockel mit bis
zu max. 10 cm Hohe Uber der Gelandeoberkante zugelassen.

Sog. geschlossene Einfriedungen in Form von Mauern, Betonwanden, Gabionen oder
Metallplatten sind unzulassig.

An offentliche Grunflachen grenzende Einfriedungen missen zwischen Unterkante Zaun
und Boden einen Abstand von 15 cm einhalten.

WA 4 und WA 5

Im WA 4 und WA 5 sind keine Einfriedungen zulassig.

5.7 Ver- und Entsorgungsanlagen

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlie3lich Strom- und Telefonleitungen,
sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fuhren.

6. ENTWASSERUNG, VERSICKERUNG

6.1 Regenwasser aul3erhalb des Baugebietes

In der Bebauungsplanzeichnung sind RegenriickhaltemalZnahmen in Form von Mulden
und Rickhalteraume sowie Graben dargestellt.

Das Baugebiet wird vor wild abflieBendem Niederschlagwasser aus den hoher
gelegenen angrenzenden Flachen durch diese angefiihrten MalBnahmen geschiitzt.

Bauliche Anlagen (88 30 und 88 33 BauGB) sind erst dann zulassig, wenn durch die
endgultige Herstellung der geplanten RegenriickhaltemalBhahmen ein gesundes
Wohnen i. S. des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sichergestellt ist (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

7. BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG.

7.1 Oberflachengestaltung

,Das Gelande darf in seinem naturlichen Verlauf auch durch die Errichtung von
Bauwerken nicht wesentlich gestort oder verandert werden, damit das vorhandene
Landschaftsrelief im Wesentlichen erhalten bleibt. Erforderliche kleine Abbtschungen
sind so auszufihren, dass sie in weichen Ausrundungen dem natirlichen
Gelandeverlauf angepasst werden. Diese Geldndeveréanderungen (z. B. auch zur
Herstellung von Freisitzen und Terrassen) dirfen max. +/- 0,5 m betragen.

Aufschittungen und Abgrabungen (z. B. zur Freilegung von Kellergeschossen) sind
unzuléssig.
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Hoéhenunterschiede des Ursprungsgelandes im WA 2, WA 3, WA 3.1, WA 4 und WA 5
sind durch natirliche Boschungen (schiefe Ebene) ohne Stlitzmauern auszugleichen.

7.2 Versiegelung

Private Stellplatze, Parkflachen, Zufahrten zu den Garagen und Abstellflichen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die Verwendung von z. B. Rasengitter,
Rasenpflaster, Rasenziegel, fugenreicher Pflasterbelag, wassergebundene Decken,
Schotterrasen, Schotter oder Rasen ist nachzuweisen.

7.3 Private Grundsticksflachen

Auf den privaten Grundsticksflachen ist pro angefangene 500 m2 Grundstuckflache ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum 1. oder Il. Ordnung gemal Artenliste
(zZiffer 7.4) zu pflanzen.

7.4 Artenliste — Geholzarten und Qualitéaten

Bei allen Gehoélzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in
Anlehnung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden.

Nadel-, Zier- und Formgehdlze sind unzulassig.
*  bevorzugt fur die Verwendung im Bereich der Regenrickhaltebecken geeignete Gehdlze

**  Bei diesen Baumarten sind die Anforderungen des Forstvermehrungsgutgesetzes (FoFG)
zu beachten.

Baume I. und Il Ordnung

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16 - 18 cm.

= Tilia cordata (Winterlinde)**
=  Acer platanoides (Spitzahorn)**
= Quercus robur (Stieleiche)**
=  Acer campestre (Feldahorn)
=  Alnus glutinosa * (Schwarzerle)**
=  Carpinus betulus (Hainbuche)**
= Betula pendula (Sandbirke)**
=  Prunus avium (Vogelkirsche)**
=  Prunus padus * (Traubenkirsche)
=  Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Die getroffene Artenauswahl kann durch weitere standortheimische Arten ergénzt
werden.
Obstbdume

Die nachfolgende Liste der Obstgehdlze kann durch weitere regionaltypische Sorten in
Absprache mit dem Gartenfachberater des Landkreises erganzt werden.
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7.5

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 10 - 14 cm.
=  Prunus avium, in Sorten (Wild-Kirsche)
=  Malus sylvestris, in Sorten (Wild-Apfel)

=  Pyrus communis, in Sorten (Wild-Birne)

= Juglans regia, in Sorten (Walnuss)

= Sorbus torminalis (Elsbeere)
Stréucher

Pflanzenqualitat: verpflanzte Straucher Hohe 60 - 100 cm.

= Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

=  Corylus avellana (HaselnuR)

= Euonymus europaeus * (Gewohnl. Pfaffenhiitchen)
= Lonicera xylosteum (Gewohnl. Heckenkirsche)
= Ligustrum vulgare (Gewdhnl. Liguster)

=  Prunus spinosa (Schlehe)

=  Sambucus nigra * (Schwarzer Holunder)

= Viburnum opulus * (Gewdhnl. Schneeball)

Die getroffene Artenauswahl kann durch weitere standortheimische Arten erganzt
werden.

Durchfihrung der grinordnerischen MaBnahmen

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind spéatestens in der auf die Baufertigstellung
folgenden Vegetationsperiode anzulegen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten
sowie bei Ausfall zu ersetzen. Ausgefallene Baume und Straucher sind auf den
gegebenen Standorten spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
Die Nachpflanzungen haben in den Giiteanforderungen der entfernten Bepflanzung zu
entsprechen.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten der Baume und der
Strauchgruppen darf je nach ortlichen Gegebenheiten abgewichen werden. Die aus der
Planzeichnung zu entnehmende Anzahl ist dabei zwingend beizubehalten.

Die Entnahme von Gehdlzen darf ausschlie8lich im Zeitraum vom 01. Oktober bis
28. Februar des Folgejahres erfolgen. Falls die Entnahme von Gehdlzen auf3erhalb
dieses Zeitraumes unumganglich ist, ist dies mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Hinweis: Der zu erhaltende Gehdlzbestand ist unter Beachtung der Schutzmaflinahmen
gemdlR DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen wirksam zu schitzen.
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8. NATURSCHUTZFACHLICHER AUSGLEICH

8.1 Ausgleichserfordernis
Fir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan sind Flachen fir den
Ausgleich in Hohe von 18.835 m2 bereitzustellen.
Ausgleichsflachen im Umfang von 18.874 m? werden innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes auf den gemal Planzeichnung festgesetzten Flachen erbracht.
Die uber das Erfordernis hinaus erbrachte Ausgleichsflachen kénnen dem Okokonto des
Marktes Diedorf als Guthaben verbucht werden.

8.2 Ausgleichsflachen A1, A2.2, A3 und A4

Entwicklungsziel: lockere Baum- und Strauchgruppen auf einer extensiven Wiese

Herstellungs- und EntwicklungsmafRnahmen:

Auf den Flachen A1, A2.2, A3 und A4 sind entsprechend der Planzeichnung heimische
Laubbaume und Obstbaume aus der Artenliste (Ziffer 7.4) zu pflanzen.

Zudem ist entsprechend der Planzeichnung eine lockere Strauchpflanzung in Form von
Strauchgruppen vorzunehmen. Jede Strauchgruppe setzt sich aus mindestens 8
heimischen Strauchern zusammen. Die zulassigen Pflanzenarten und -qualitaten sind
der Artenliste Pkt. 7.4 zu entnehmen. Der Reihen- und Pflanzabstand der Straucher
betragt 1,5 m.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten der Baume und der
Strauchgruppen darf je nach ortlichen Gegebenheiten abgewichen werden. Die aus der
Planzeichnung zu entnehmende Anzahl ist dabei zwingend beizubehalten.

Die gemal? Planzeichnung als zu erhaltenden, bestehenden Geholze, durfen nicht
entfernt werden.

Innerhalb des Schutzbereichs von Leitungen ist tief wurzelnde Bepflanzung nicht
zulassig.

Die geplanten Regenriickhaltebecken sind als Erdbecken mit flach geneigter Béschung
auszubilden und mit Saatgut fur wechselfeuchte Standorte anzulegen.

Die Grunflachen zwischen den Gehdlzen sind als extensive Wiesenflachen mit einem
krauterreichen gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Herkunft Unterbayerische Hiigel-
und Plattenregion) anzulegen.

Das Grunland ist 1- bis 2-mal pro Jahr zu mahen, wobei die erste Mahd nicht vor dem
15. Juni erfolgen darf. Das Mé&hgut muss nach jedem Schnitt von der Flache entfernt
werden. Wenn Neophyten auftreten, sind diese einmal jahrlich vor der Blite mechanisch
zu entfernen. Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen
Dungemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzen-
schutzmitteln sind nicht zul&ssig.

Eine alternative Pflege durch Beweidung mit Schafen ist in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde mdglich. Eine Beweidung durch Rinder ist nicht zuldssig.
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8.3 Ausgleichsflache A2.1
Entwicklungsziel: Anpflanzung einer strukturreichen, zweireihigen Feldgehdlzhecke

Herstellungs- und EntwicklungsmafRnahmen:

Die Hecke soll Uber die gesamte Lange der Ausgleichsflache angelegt werden und aus
heimischen Gehdlzen der ,Artenliste Feldgehodlzhecke® bestehen.

Der Reihenabstand soll 1,5 m betragen. Der Pflanzabstand soll bei Strauchern versetzt
1,5 m betragen. Alle laufende 5 m ist ein heimischer Laubbaum (Pflanzenqualitat
Heister) zu pflanzen.

Zum Rand des Geltungsbereiches sowie zur geplanten Bebauung ist ein jeweils 2 m
breiter Extensiv-Wiesenstreifen als Pflegeweg und Abstandsflache freizuhalten.

In den ersten zwei Jahren nach der Pflanzung sind die Geholze 1- bis 2mal pro Jahr
gegen Begleitwuchs auszuschneiden.

Die Hecke ist abschnittsweise, jedoch nicht mehr als 1/3 der Gesamtlange, alle 10 bis
15 Jahre auf den Stock zusetzen. Der Schnitt ist etwa 20 bis 30 cm lber dem Boden
durchzufiihren. Geeignete Geholze sind als Uberhalter zu belassen. Das Schnittgut ist
von der Flache zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Der Pflegeeingriff ist
ausschliel3lich in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren.

Artenliste Feldgehdlzhecke:

Nadel-, Zier- und Formgehdlze sind unzulassig.

Heister 3xv mB 150 - 200

=  Acer campestre Feldahorn

= Carpinus betulus Hainbuche

=  Malus sylvestris Holzapfel

=  Prunus avium Vogelkirsche
=  Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher 2xv 60 - 100

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

=  Corylus colurna Haselnuss

= Crataegus monogyna Weil3dorn

=  Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
=  Ligustrum vulgare Liguster

=  Prunus spinosa Schlehe

= Rosa arvensis Ackerrose

= Rosa glauca Hundsrose

= Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder
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=  Viburnum lantana Wolliger Schneeball
= Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

8.4

Die getroffene Artenauswahl kann durch weitere standortheimische Arten ergénzt
werden.

Ausgleichsflache A5

Entwicklungsziel: lockere Baum- und Strauchgruppen auf einer Wiesen- oder
Rasenflache

Herstellungs- und Entwicklungsmafinahmen:

Auf der Flache A5 sind entsprechend der Planzeichnung heimische Laubbdume aus der
Artenliste (Ziffer 7.4) zu pflanzen.

Zudem ist entsprechend der Planzeichnung eine lockere Strauchpflanzung in Form von
Strauchgruppen vorzunehmen. Jede Strauchgruppe setzt sich aus mindestens 8
heimischen Strauchern zusammen. Die zulassigen Pflanzenarten und -qualitaten sind
der Artenliste Pkt. 7.4 zu entnehmen. Der Reihen- und Pflanzabstand der Straucher
betragt 1,5 m.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten der Baume und der
Strauchgruppen darf je nach ortlichen Gegebenheiten abgewichen werden. Die aus der
Planzeichnung zu entnehmende Anzahl ist dabei zwingend beizubehalten.

IMMISSIONSSCHUTZ

10.

Es ist nur die Errichtung von Luftwarmepumpen zulassig, die folgende Anforderungen
erfillen:

= Die Aufstellung von Luftwarmepumpen ist nur in allseitig umschlossenen Raumen
zulassig.

* An samtlichen Durchbriichen und Offnungen vom Aufstellraum ins Freie ist durch
bauliche und/oder technische Vorkehrungen sicher zu stellen, dass ein
Schalldruckpegel von 30 db(A), gemessen in 1 m Entfernung vom Durchbruch bzw.
von der Offnung, nicht tiberschritten wird.

= Bei Dimensionierung und Ausfihrung von Schallddmmkulissen und Schalldampfern
ist grundsétzlich sicherzustellen, dass die Gerausche nach Schallddmpfer keine
Tonhaltigkeit aufweisen und insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter
90 Hz ausreichend schalldampfende Eigenschaften aufweisen.

BURGELDVORSCHRIFT

Mit GeldbulRRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrlassig
einer im Bebauungsplan enthaltenen drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79
Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

OPLA — Birrogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 12.12.2017 Seite 18 von 23



MARKT DIEDORF ENTWURF
Bebauungsplan Nr. 56 ,An der LindenstraRe“ D) Textliche Festsetzungen

11. INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes verliert der Bebauungsplan Nr. 13 ,Lettenbach®,
genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes Augsburg vom 02.07.1974, mit all seinen
Anderungen und Bestandteilen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,An der
Lindenstralle” seine Gultigkeit.

Ausgefertigtam..................
Markt Diedorf

Peter Hogg, 1. Burgermeister Siegel
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E)

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTL. UBERNAHMEN

NIEDERSCHLAGSWASSER

1.1

1.2

Die Satzung fur die offentliche Entwasserungseinrichtung des Marktes Diedorf
(Entwasserungssatzung, EWS) ist in der jeweils aktuellen Fassung anzuwenden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser”
sowie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser” sind zu beachten.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist nach Mafligabe des Eintrags im
Grundbuch und der schuldrechtlichen Vereinbarung zu nutzen oder zu versickern.

Die Versickerung von unverschmutztem gesammeltem Niederschlagswasser von
Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser uUber einen Sickerschacht ist nur
anzuwenden, wenn zwingende Griinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden)
bzw. linienformige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlief3en.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fiir eine
Versickerung sollte vor der Planung der Entwéasserungsanlagen durch geeignete
Sachverstandige Uberprift werden.

Der Bauwerber muss im Rahmen des Bauantrags ein Entwasserungskonzept fiir den
Umgang mit dem Niederschlagswasser  unter  Berlcksichtigung  des
Grundwasserstandes vorlegen.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufuhren.
Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Es wird auf das Merkblatt der Gemeinde Diedorf zur ,Erfassung der
Versiegelungsflachen zur Ermittlung der gesplitteten Abwassergebihr hingewiesen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt,
wird die Anwendung des Merkblattes ATV-DVWK-M153 Handlungs-empfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall (ATV-DVWK) empfohlen.
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13

1.4

Aus Griunden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu
beseitigen (dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).

Schutz vor wild abflieRendem Oberflachenwasser

Infolge der vorhandenen Gelandeneigung kann bei Starkniederschlagen wild
abflieBendes Wasser zu Beeintrachtigungen fiihren. Die Entwé&sserungseinrichtungen
sind so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos abgefuhrt werden kann.

Zum Schutz der einzelnen Gebé&ude vor o.g. wild abflieRendem Wasser sind ggf.
Objektschutzmalnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf
andere Grundstlicke abgeleitet werden darf.

Offnungen in den Geb&uden sind so zu gestalten, dass wild abflieRendes Wasser nicht
eindringen kann. Es wird empfohlen die Keller wasserdicht auszufiihren (sog. weil3e
Wanne) und wasserdichte Lichtschachte zu verwenden.

Sollte aufgrund von Bauarbeiten durch zu Tage tretendes Grundwasser eine ,Bau-
wasserhaltung“ erforderlich werden, ist rechtzeitig vorher eine wasserrechtliche
Erlaubnis nach Art. 17a BayWG zu beantragen.

Es wird empfohlen ein Baugrundgutachten zu erstellen.

Regenwasser innerhalb des Baugebietes

Das von Dach- und Belagsflachen abflieRende, unverschmutzte Niederschlagswasser,
ist, soweit dies die Bodenbeschaffenheit zulasst, auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern. Ist eine direkte Versickerung auf den Grundsticken auf Grund der
Bodenbeschaffenheit nicht mdglich, sind fiir unverschmutztes Niederschlagswasser
RuckhaltemaRnahmen entsprechend des Eintrags im Grundbuch und der
schuldrechtlichen Vereinbarung vorzusehen. Aus den Grundstiicken darf lediglich ein
maximaler Niederschlagsabfluss von 0,5 I/sec. an das 6ffentliche Kanalnetz abgegeben
werden. Zuséatzliche Wassermengen sind entweder Uber RuckhaltemalRnahmen (z.B.
Retentionszisternen) zu puffern und gedrosselt in das Kanalnetz abzugeben oder
(soweit mdglich) direkt auf den Grundstticken in den Untergrund zu versickern.

IMMISSIONSSCHUTZ

Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im
Planungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus
ordnungsgemalRer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbeldstigung -
Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens,
bedingt durch das tagliche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen
Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte,
ev. Zuckerribenernte) auch nach 22.00 Uhr zu rechnen.
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2.2

Wéarmepumpen-Systeme

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fur einen Einsatz von
Grundwasser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche
Begutachtung fur Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten
Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefiihrt.

https://www.lfu.bayern.de/wasser/sachverstaendige wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer
Erdwarmesondenanlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen
geprift werden: https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ_ koénnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekorbe- oder Luftwarme-
pumpen-Systeme realisiert werden.

DENKMALSCHUTZ

3.2

3.3

Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man
auf Bodendenkmaler stoRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der
Grundsticke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird auf die gesetzlichen
Vorschriften zum  Auffinden von Bodendenkmélern nach Art. 8 des
Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehtérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

OPLA — Birrogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 12.12.2017 Seite 22 von 23



MARKT DIEDORF ENTWURF

Bebauungsplan Nr. 56 ,An der LindenstraRe“ E) Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

4. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

4.1 Erdarbeiten
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kinstliche Auffillungen,
Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

4.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zuséatzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung flihren kénnen. Es wird daher empfohlen,
vorsorglich  Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von
festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.
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