Satzung

iiber den Nachweis und die Herstellung von Stellplitzen
(Stellplatzsatzung)

Aufgrund des Art. 47 Abs. 2 Satz 2, i.V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588) zuletzt gedindert durch
§ 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 9. Mérz
2021 (GVBI. S. 74) erlasst der Markt Diedorf folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir das Gemeindegebiet Diedorf.

(2) Von dieser Satzung abweichende Regelungen in Bebauungsplénen oder anderen
stadtebaulichen Satzungen gehen vor.

(3) Stellplétze im Sinne dieser Satzung sind Fléchen, die dem Abstellen von Kraftfahr-
zeugen auBerhalb der éffentlichen Verkehrsflichen dienen (Art. 2 Abs. 8 Satz 1
Bayerische Bauordnung —~ BayBO) sowie Garagen im Sinn des Art. 2 Abs. 8 Satz 2
BayBO, einschlieflich Carports.

§2
Pflicht zur Herstellung von Stellplitzen

(1) Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellpldtzen besteht, wenn eine bauliche oder
andere Anlage errichtet wird und wenn durch die bauliche Anderung einer Aniage
oder ihrer Benutzung ein zusatzlicher Bedarf an Stellplétzen verursacht wird.

§3
Zahl der Stellpldtze und besondere Bestimmungen

(1) Die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze ist nach den in
der Anlage festgelegten Richtzahlen zu berechnen. Sofern sich Dezimalzahlen erge-
ben, sind diese mathematisch zu runden, bei Mehrfamilienhdusern sind die Stellplat-
ze insgesamt zu berechnen und grundsétzlich aufzurunden.

(2) Die Richtzahlen entsprechen dem durchschnittlichen Bedarf. Fiir bauliche Anlagen
oder Nutzungen, die in den Richtzahlen nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf
nach den besonderen Verhéltnissen im Einzelfall unter sinngemaRer Berilicksichti-
gung der Richtzahlen fiir Verkehrsquellen mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu er-
mitteln.

(3) Far Anlagen mit regelmaBigem LKW - An- und Auslieferungsverkehr ist eine ausrei-
chende Anzahl von Stellplétzen fir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiese-
nen Ladezonen fiir den Anlieferungsverkehr diirfen keine Stellplétze nachgewiesen
werden.

(4) FUr Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist ei-
ne ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Busse nachzuweisen.

(5) Fir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Radfahrer, Mofafahrer u. &. zu
erwarten ist, ist ein ausreichender Platz zum Abstellen von Zweirddern nachzuwei-




sen. Bei Wohnanlagen ab 3 Wohneinheiten muss dabei fiir jede Wohneinheit mindes-
tens 1 Fahrradstellplatz geschaffen werden.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fur jede Nut-
zung, bzw. Verkehrsquelle getrennt zu ermittein.

Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich getrennter Nutzung méglich.

(7) Bei Bestandsgebéuden, welche den erforderlichen Stellplatzschiissel nicht erfillen,
kann bei wesentlichen Anderungen im Einzelfall nach Art. 54 BayBO eine Nachforde-
rung von Stellplétzen erfolgen. Dies gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneue-
rung von Wohnraum erheblich erschwert oder verhindert wirde.

§4

Stellplatznachweis

(1) Mit dem Bauantrag, bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist durch die Bau-
vorlage nachzuweisen, dass die erforderlichen Garagen und Stelipldtze einschlieflich
der Zu- und Abfahrten vorhanden sind oder hergestellt werden. Sinngem&R miissen
in den Pldnen die Einsteliplétze mit ihren Zu- und Abfahrten auf dem Grundsttick
nach GroRe, Lage und Anordnung zeichnerisch dargestellt werden. Stellplatze mus-
sen im Lageplan auch enthalten sein. Die Flachen fir die einzelnen Steliplatze sind
zeichnerisch zu unterteilen.

(2) Neben der zeichnerischen Darstellung gem. Abs. 1 ist in die Baubeschreibung jeweils
eine Stellplatzberechnung unter Angabe der Stellplatzzahl (Tiefgarage, oberirdisch,
Besucher, etc.) und der fiir die Berechnung relevanten Faktoren (Wohnflachen, Nutz-
flachen, Beschéftigtenzahl etc.) aufzunehmen.

(3) Im Rahmen des Stellplatznachweises kann der Vorplatz (Stauraum) vor einer Gara-
ge, einem Carport, bzw. nicht-Gberdachten Stellplatz, bei Einzel-, Zweifamilien-,
Doppel- und Reihenhdusern (1.1 der Anlage) dann als ausreichender Stellplatz mit
berechnet werden, wenn beide jeweils derselben Wohneinheit zugeordnet werden
und sofern dieser mindestens eine Lange von 5 m einhalt.

(4) Abgesehen von der unter (3) genannten Ausnahme, kann mit einem nicht seibsténdig
benutzbaren (gefangenen) Stellplatz kein notwendiger Stellplatz nachgewiesen wer-
den.

§5
Anordnung, Gestaltung und Ausstattung von Stellpldtzen bzw. Garagen

(1) Besuchersteliplatze missen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein und kénnen
grundsétzlich nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

(2) Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgeméRe Ausflihrung der Zufahrten
und Steliftichen vorzusehen, zu befestigende Oberfldchen sind wasserdurchléssig zu
gestalten. Unbelastetes Oberflachenwasser ist zurlick zu halten und auf dem Grund-
stlick zu entwéssern, es darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen oder Nachbar-
grund abgeleitet werden. Stellplétze sind durch Bepflanzung abzuschirmen. Stell-
platzanlagen fir mehr als 10 PKW sind durch Bdume und Strducher zu gliedern. Da-
bei ist nach jeweils 5 Stellplatzen ein min. 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzule-
gen.

(3) Zwischen Garagen und éffentlicher Verkehrsflache ist als weitere Steliflache ein Vor-
platz (Stauraum) von mind. 5 m Lange einzuhalten. Diese Flache darf in Breite der
Garage sowie auch an der Grenze zur offentlichen Verkehrsflache, weder eingefrie-
det noch sonst abgegrenzt werden (auch nicht durch Ketten oder andere feste Ein-
richtungen) und ist stdndig zum Abstellen von Fahrzeugen freizuhalten.

(4) Im von &ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Teil der Gérten von Reihen- und
Doppelhausgrundstiicken sind Garagen und Stellplétze grundsétzlich unzulassig.

(5) Zur Forderung der Elektromobilitét wird empfohlen, bei der Planung von Stellplatzen
die Ausstattungs- und Vorbereitungsempfehlungen sowie die Anschlussleistungen fur



Ladepléatze, basierend auf der VDI 2166 ,Planung elektrischer Anlagen in Geb&uden
— Hinweise fur Elektromobilitat zu beachten. Néheres ergibt sich auch aus den
VBEW-Hinweis ,E-Mobilitat-Netzanschluss und Netzvertraglichkeit von Ladeeinrich-
tungen®, herausgegeben vom Verband der Bayerischen Energie und Wasserwirt-
schaft e. V. — VBEW Arbeitsausschuss ,Netztechnik” in der jeweils gultigen Fassung.

§6

Abweichungen

Von den Vorschriften der Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 63 Abs. 3 Satz 2 BayBO
von der Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit dem Markt Diedorf erteilt werden.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuRe bis zu 500.000,-- € gem. Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann belegt wer-
den, wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die §§ 1 — 5 verstofit.

§8

inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Mit Inkrafttreten dieser Stell-
platzsatzung tritt die bisherige Stellplatzsatzung vom 01.02.2012 automatisch aulRer Kraft.

Markt Diedorf,
Diedorf, den 19.10.2021

T

4 /
“A__ /) //
L e g "{,/’/ ,
éjhomas Ritlel

. Blirgermeister



Anlage zu § 3 Abs.1 der Satzung iiber den Nachweis und die Herstellung von
Stellplatzen (Stellplatzsatzung)

Davon fir
Besucher
Nr. Verkehrsquelle Zah| der Stellplatze (Sipl.) (od. zusétz-
lich, s.
Vermerk)
1. Wohngebdude
Einfamilien- und Zweifamilienhduser, |2 Stpl. je Wohneinheit.
11 Doppelhauser (max. 2 WE) und Rei- | Fiir Einliegerwohnungen bis zu einer GréRe von 40
) henhduser m? Wohnflache, ist nur je 1 zuséatzlicher separater -
Stpl. nachzuweisen,
R . 10%
12 M::rfamllvenhauser ab drei Wohnun- 2 Stpl. je Wohneinheit (zusétz-
9 lich?)
1.3 | Wochenend- und Ferienhduser 1 Stpl. je Wohneinheit -
10 %
14 | geférderter Wohnungsbau 2 Stpl. je Wohneinheit (zusétz-
lich®)
Wohnungen fiir Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf (1) 10 %
1.5 | (= Senioren, Menschen mit Behinde- g e (zusatz-
rungen (Inklusion) und integrativem iStphis)enne ahbH lich®)
Mehraenerationenwohnen) |
. _— ) o
1g | Kinder-, Schiller- und Jugendwohn- | 4 g4 ie 10 Betten, jedoch mind. 2 Stpl. 75%
1.7 | Studentenwohnheime 1 Stpl. je 2 Betten 20%
1.8 | Schwesternwohnheime 1 Stpl. je 2 Betten, jedoch mind. 3 Stpl. 20 %
Arbeitnehmerwohnheime (auch z.B, . ] . N
1.9 Monteure, Saisonkrafte) 1 Stpl. je 2 Betten, jedoch mind. 3 Stpl. 20%
2, CGebéude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen (2)
2.1 i‘;’; und Verwaltungsrdume allge- | 4 gyt 10 35 me Nutzflache 20 %
Raume mit erheblichem Besucherver-
29 kehr (Schalter-, Abfertigungs- oder 1 Stpl. je 26 m? Nutzflache 75 %
) Beratungsraume, Arztpraxen und jedoch mind. 3 Stpl. °
dergleichen)
3. | Verkaufsstitten (2)(3) - B
« _—r 1 Stpl. je 35 m* Verkaufsnutzflache
3.1 | Laden, Waren- und Geschéftshéuser jedoch mind. 2 Stpl, je Laden %%
3.2 | Verbrauchermarkte, Einkaufszentren |1 Stpl. je 15 m? Verkaufsnutzflache 90 %
+
!‘ 4. ersammiungsstitten (aufler Sportstétten), Kirchen, Diskotheken - Tanzlokale
Versammiungsstétten (z. B. Theater,
41 Konzerthauser, Mehrzweckhallen, 1 Stpl. je 7 Sitzplitze 90 %

Lichtspieltheater, Schulaulen, Vor-
tragsséle)




|
4.2 | Gemeindekirchen 1 Stpl. je 25 Sitzplitze 90 %
. 1 Sipl. je 10 m? Stehflache und
4.3 | Diskothek, Tanzlokal 1 Stpl. je 2 Sitzpliitze 75 %
Sportstitten
Sportplatze ohne Besucherplatze . N
5.1 (z. B. Trainingsplatze) 1 Stpl. je 300 m? Sportfiéiche -
5.2 Sportplétze mit Sportstadien mit Besu- | 1 Stpl. je 300 m? Sportiliche .
" cherpldtzen zusétzlich 1 Stpl. je 12 Besucherplitze
53 :llgtrz'-eund Sporthallen ohne Besucher- 1 Stpl. je 50 m? Hallenfidche ]
54 Tum- und Sporthallen mit Besucher- 1 Stpl. je 50 m? Hallenfiiche )
) pléitze zusatzlich 1 Sipl. je 12 Besucherplédtze
5.5 |Freibader und Freilufibader 1 Sipl. je 250 m* Grundstiicksfiache -
5.6 | Hallenbadder ohne Besucherpiétze 1 Stpl. je 7 Kieiderablagen -
. . 1 Stpl. je 7 Kieiderablagen
5.7 |Hallenb&der mit Besucherpldtze zustziich 1 Stpl. je 12 Besucherplétze -
Tennisplitze oder Squashanlagen . )
5.8 ohne Besucherplétze 4 Stpl. je Spielfeld/Court -
5.9 Tennisplétze und Squashanlagen mit | 4 Sipl. je Spielfeld/Court .
i Besucherplétze zusétzlich 1 Stpl. je 12 Besucherplatze
5.10 | Minigolfplatze € Stpl. je Minigolfaniage -
5.41 Kegelbahnen 4 Stpl. je Bahn ;
: Bowiingbahn 2 Stpl. je Bahn
5.12 | Fitnesscenter 1 Stpl. je 20 m? -
Gaststiitten und Beherbergungsbetriebe
6.1 | Gasistatten 1 Stpl. je 10 m? Nettogastraumfliche 75 %
Bis zur im Gebaude liegenden Nettogastraumfia-
6.2 |Biergarten che ist von einer Wechselwirkung auszugehen 90 %
dariiber hinaus 1 Stpl. je 10m? Freischankfiache
Mit Ausschank:
1 Stpl. je 5 m* Haupinutzfldche, mindestens 3
6.3 Spiel- und Automatenhalien, Billard- Steliplatze 80 %
‘ Salons, sonstige Vergniigungsstétten | Ohne Ausschank: 0
1 Stpl. je 7,5 m* Hauptnuizfidche, mindestens 3
Stellplatze
. 1 Stpl. je 4 Betten,
Hotels, Pensionen, Kurheime und " Pl .
6.4 § ! : fur zugehorigen Restaurantbetrieb 75 %
anderer Beherbergungsbetriebe Zuschiag nach Nr. 6.1 oder 6.2
6.5 |Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten 75 %
7. ran staiten eheime
Krankenanstalten
7.1 | Sanatorien, Kuranstaiten, Anstalten fiir | 1 Stpl. je 4 Betten 60 %

langfristig Kranke




5%

7.2 | Tagespflegeinrichtungen 1 Stpl. je 10 Pflegeplétze (mind. 3 Stpl}
73 Aftenpfiegeheime/Pflegeheime fiir 1 Stpl. je 8 Betten (mind. 5 Stpl.) 75 9%
* | Behinderte + 1 Stpl. pro 2 Vollzeitstellen _ ¢
7.4 | Ambulanzen 1 Stpl. je 30 m? NutzAl. 75%
8. | Schulen, Einrichtungen der Jugendfdrderung
Grundschulen, Hauptschulen, Férder- .
8.1 schulen 1 Sipl. je Klasse -
Sonstige aligemeinbildende Schulen,
8.2 Berufsschulen, Berufsfachschulen 25 Siphyly [Knsse 10%
8.3 | Forderschulen flir Behinderte 1 Stpl. je 15 Schiiler -
8.4 | Fachhochschulen, Hochschulen 1 Stpl. je 4 Studierende -
85 5;’;"3'95“9"' Kindertagesstatien und | 4 g4 i 25 Kinder, jedoch mind. 5 Stpl. ;
Jugendfreizeitheime ; u
8.6 und dergleichen 1 Stpl. je 15 Besuchermplétze -
Berufsbilfdungswerke, g .
8.7 Ausbiidungswerkstatien u, 3. 1 Stpl. je 10 Auszubildende -
9. | Gewerbliche Anlagen
) . ” 1 Stpl. je 60 m? Nutzfidche oder
9.1 | Handwerks- und Industriebetriebe {4) je 3 Beschéfligte 20 %
9.2 Lagerrdume, Lagerplitze, Ausstel- 1 Stpl. je 90 m? Nutzfidche oder )
i lungs- und Verkaufsplatze (4) je 3 Beschéftigte
9.3 | Kraftfahrzeugwerkstitten g::‘%" je Wartungs- oder Reparatur- -
9.4 | Tankstellen mit Pllegeplitzen 8 Stpl. je Pliegeplatz -
Tankstellen mit Einkaufsméglichkeit
9.5 iiber den Tankstellenbedarf hinaus Zuschlag nach 3.1 {ohne Besucheranteil)
Automatische Krafifahrzeugwaschan- .
9.6 fagen (5) 5 Stpl. je Waschanlage -
Kraftfahrzeugwaschplétze zur Selbst- i
9.7 bedienung 4 Stpl. je Waschplatz -
9.8 | Autohéuser, KFZ-Handler ;3}9'- je 70 m? Verkaufsfiiche, jedoch mind. 3
10. | Verschiedenes
Bibliotheken 1 Stpl. je 30 m*? Nutzfidche
10.1 | Kleingartenaniagen 1 Stpl. je 3 Kleingéarten -
10.2 | Friedhsfe 1 Stpl. je 1500 m? Grundstiicksfidche ;

jedoch mindestens 10 Stpl.




(1) Die Wohnungen miissen auf Dauer fir die Benutzung durch Personen mit besonderem Wohnbedarf (ab-
schiiefende Aufiistung) bestimmt sein; Dies muss in ihrer Ausstattung zum Ausdruck kommen.

(2) Fléchen fiir Kantinen, Erfrischungsréume u. . bleiben auler Ansatz

(3) st die Lagerfi&che erheblich groBer als die Verkaufsnutzfliche, so ist fiir die Gesamtlagerfisiche ein Zuschiag
nach Nr. 9.2 zu machen,

(4) Der Steliplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzfidiche zu berechnen, ergibt sich dabei ein offensichtliches
Missverhdltnis zum tatséchlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschiiftiglen zugrunde zu legen.

(5) Zusatzlich muss ein Wartebereich fiir mindestens 15 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.

Markt Diedorf,
Disdorf, 19.10.2021

Thom ittel
2. Bifrgermeister






