Satzung

tiber die Pflicht zum Nachweis von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge und der Abstell-
pldtze fiir Fahrrader, sowie deren Anzahl, GroRe und Beschaffenheit

(Stellplatzsatzung)

Der Markt Diedorf erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S.
796 ff.), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S.
573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt gedndert durch das
1. Modernisierungsgesetz vom 23.12.2024 folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich und Begriffsbestimmungen

(1) Die Satzung gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet Diedorf fiir die Herstellung von Stell-
platzen fir Kraftfahrzeuge und Abstellplatze flir Fahrrader gem. Art. 81 Abs.1 Nr.4i. V.
m. Art. 47 BayBO. Sie gilt auch fur verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 BayBO so-
wie fur Bauvorhaben, die gem. Art. 58 BayBO von der Genehmigung freigestellt sind.

(2) Von dieser Satzung abweichende Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen
stadtebaulichen Satzungen gehen vor.

(3) Stellplatze im Sinne dieser Satzung sind Stellplatze flr Kraftfahrzeuge. Hierunter sind
Garagen, Carports und sonstige Stellplatzflachen auerhalb der éffentlichen Verkehrsfla-
chen zu verstehen.

(4) Abstellplatze im Sinne dieser Satzung sind Stellplatze fir Fahrréader (Fahrradabstell-
platze). Hierunter sind Stellplatzflachen und Anlagen auRerhalb der o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen zu verstehen, die dem Unterbringen von Fahrradern dienen.

§2
Pflicht zur Herstellung von KFZ-Stellpldtzen und Fahrradabstellpldtzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, deren Nutzung einen Zu- und Abfahrtsverkehr mit Kraft-
fahrzeugen und/oder Fahrradern erwarten lasst, sind Stellplatze fir Kraftfahrzeuge
und/oder Abstellplatze fir Fahrrader in ausreichender Zahl und GréRe sowie in geeigne-
ter Beschaffenheit herzustellen.

(2) Bei Anderungen oder Nutzungsénderungen von Anlagen, die einen zusétzlichen Zu- und
Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen und/oder Fahrradern erwarten lassen, sind hierflr
Stell-, bzw. Absteliplatze (vgl. § 1 Ziff. 3 und 4) in solcher Gréfie sowie in geeigneter Be-
schaffenheit herzustellen, dass sie die durch die Anderung oder Nutzungsénderung zu-
satzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge und/oder Fahrrader aufnehmen kénnen.

(3) Die Stellplétze fir die Kraftfahrzeuge und die Abstellplatze fiir Fahrrader sind auf dem
Baugrundstlick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstiicks
herzustellen.

§3
Anzahl und Berechnung der erforderlichen KFZ-Stellplatze und Fahrradabstellplatze

(1) Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze im Sinne des Art.47 BayBO bestimmt sich nach
der Anlage zu dieser Satzung. Die Anlage ist insoweit Bestandteil dieser Satzung. Ist



eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefiihr, ist die Zahl der notwendigen Stellplatze in
Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen zu ermitteln.

(2) Die fur das jeweilige Vorhaben erforderliche Anzahl an Stellpldtzen ist auf eine Stelle hin-
ter dem Komma zu ermitteln und dabei stets abzurunden. Bei baulichen Anlagen mit
mehreren Nutzungseinheiten (z. B. Mehrfamilienhduser) erfolgt die Rundung erst nach
Addition der fir jede Nutzungseinheit notwendigen Stellplatze.

(3) Bei Vorhaben mit verschiedenartiger Nutzung ist der Stellplatzbedarf fir die jeweiligen
Nutzungsarten (Nutzungseinheiten) entsprechend der Anlage getrennt zu ermitteln, anla-
genintern zu addieren und entsprechend Absatz 2 zu runden. Bei der Errichtung, Ande-
rung oder Nutzungsanderung mehrerer baulicher Anlagen, im Rahmen eines Vorhabens,
ist der nach Satz 1 ermittelte Stellplatzbedarf fir jede Anlage gesondert festzustellen und
in ganzen Zahlen aufzuaddieren.

(4) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch mehrere Nutzer befreit nicht von der
Herstellungspflicht und lasst die vorstehenden Absatze unberiihrt. Eine gegenseitige An-
rechnung kann jedoch ausnahmsweise dann erfolgen, wenn eine zeitliche Trennung der
Nutzungen aufgrund der in der Baugenehmigung bzw. im Bauantrag genehmigten bzw.
beantragten Nutzungen dauerhaft feststeht. Bei nicht trennbaren Nutzungsmischungen
ist danach zu entscheiden, welche Nutzung die Hauptnutzung darstellt. Sofern die Ver-
kaufsflache z. B. bei kleineren, untergeordneten Kaffeebars/Bistroecken in Buchladen o.
a., 10 % der Verkaufsflache der Hauptnutzung ,Verkaufsstéatte* (Ziff. 3 der Anlage zur
Stellplatzsatzung vom 04.08.2025) nicht Uiberschreitet, so sind hierfir keine zusatzlichen
Stellpldtze nachzuweisen.

(5) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen, deren Nutzung einen Zu- und Abfahrtsverkehr
mit Fahrrédern erwarten lasst, sind Abstellplatze fiir Fahrrader in ausreichender Zahl und
Gréle sowie in geeigneter Beschaffenheit herzustellen und bereitzuhalten. Bei Mehrfami-
lienhdusern ab drei Wohneinheiten muss dabei fiir jede Wohneinheit mindestens ein
Fahrradabstellplatz hergestellt werden.

§4
GroRe und Beschaffenheit von KFZ-Stellplatzen

(1) Stellplatze missen ungehindert und unabhangig voneinander befahrbar und nutzbar
sein. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs muss hierbei durch einen reibungslo-
sen Verkehrsfluss auf dem Baugrundstiick selbst als auch im Ubergangsbereich zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache gewahrleistet sein.

(2) Sind Stellplatze nur iber einen davor liegenden Stellplatz aus zu erreichen (gefangene
Stellplatze), sind diese nur dann zuléssig und im Rahmen der Ermittlung gem. § 3 anzu-
rechnen, sofern es sich um ein Einfamilienhaus (auch in Form des entsprechenden Teils
eines Doppel- Reihen- oder Quadrohauses) handelt, beide Stellplatze derselben
Wohneinheit zugeordnet sind und diese Stellplatze nicht oder nur unter Inkaufnahme er-
heblicher wirtschaftlicher Aufwendungen auf andere Weise hergestellt oder vorgehalten
werden kénnen.

(3) Stellplatze fir PKWs missen eine Lange von mind. 5m und eine Breite von mind. 2,30 m
(Senkrecht-Parker) aufweisen, wenn keine Langsseite durch Wande, Stiitzen, andere
Bauteile oder Einrichtungen begrenzt ist, 2,40 m, wenn eine Langsseite, 2,50 m, wenn
jede Langsseite des Einstellplatzes durch Wande, Stlitzen, andere Bauteile oder Einrich-
tungen begrenzt ist und 3,50 m, wenn der Einstellplatz flir Behinderte bestimmt ist.

(4) Seitlich anfahrbare, hintereinander angeordnete Stellplatze (Langsparker) miissen eine
Lénge von mind. 6m und eine Breite von mind. 2,30 m aufweisen. Ergénzend gilt die
GaStV in der jeweils giiltigen Fassung.

(5) Durch die Stellplatze und ihre Nutzung dirfen keine hohen thermischen und hydrologi-
schen Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche 6kologische sowie wohnklimatische
Werte entstehen. Bei der Herstellung oberirdischer Stellplatze ist auf eine ékologisch ver-
tragliche, wasserdurchléssige Befestigungsart und Oberfliche zu achten, bzw. kann die



Abflussmenge der oberirdischen Stellpldtze auch durch entsprechend angeordnete Versi-
ckerungseinrichtungen reduziert werden, wenn die Untergrundbeschaffenheit dies zu-
lasst. Der Abflussbeiwert, also das Verhéltnis von abflieRendem Niederschlagswasser
zum Gesamtniederschlag, darf bei Stellplatzen héchstens 0,7 betragen.

§5

Elektroladestationen

Ab einer Anzahl von 10 notwendigen Steliplatzen sind bei jedem Stellplatz die baulichen Vo-
raussetzungen fir eine jederzeitige Ausstattung mit einer Elektroladestation vorzusehen, die
mindestens die Anforderungen als Normalladepunkte fir Elektroautos gemaR § 3 der Lade-
saulenverordnung (LSV) erfillt.

§6

Abweichungen

Von den Vorschriften der Satzung konnen Abweichungen nach Art. 63 Abs. 3 BayBO von
der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit dem Markt Diedorf erteilt wer-
den. Bei verfahrensfreien Vorhaben im Sinne des Art. 57 Abs.1 Nr.15 b) BayBO obliegt die
Zulassung von Abweichungen dem Markt Diedorf selbst. Die Voraussetzungen fir die Zulas-
sung einer Abweichung richten sich nach Art. 63 Abs.1 BayBO.

§7

Ordnungswidrigkeiten

(1) Nach Art. 79 Abs.1 S.1 Nr.1 BayBO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig entgegen §§ 2 und 3 Stell- bzw. Abstellplédtze nicht bzw. in nicht ausreichender
Zahl errichtet.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 500.000 Euro belegt werden.

§8
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Mit Inkrafttreten dieser Stell-
platzsatzung tritt die bisherige Stellplatzsatzung vom 21.06.2024 automatisch auf3er Kraft.

Markt Diedorf, 04.98, 025




Anlage zu § 3 Abs.1 der Satzung iiber die Pflicht zum Nachweis von Stellplat-
zen fir Kraftfahrzeuge und der Abstellplatze fir Fahrrader, sowie deren Anzahl,
GroBe und Beschaffenheit

(Stellplatzsatzung)

Davon fir
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Besucher
1. Wohngebiude
2 Stellplatze je Wohnung, bei Mietwohnungen, fiir
1.1 | Gebaude mit Wohnungen die eine Bindung nach dem Bayerischen Wohn-
raumforderungsgesetz besteht, 0,5 Stellplatze.
. ] - ] o
12 Egl‘:g » Schiler- und Jugendwohn- | 4 115676 je 20 Betten, mind. 2 Stellplétze 5%
1.3 | Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10 %
Schwestern-/Pflegewohnheime, Ar- . o
1.4 beitnehmerwohnheime u. 4. 1 Stellplatz je 4 Betten 10 %
Altenwohnheime, Altenheime, . N
1.5 | Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime, :nitdegg t':ntzsjg éfeﬁeltat_?znebzw. Fiegeplarzs; 50 %
Tagespflegeeinrichtungen u. &. P
Obdachlosenheime, Gemeinschaftsun-
16 terkiinfte fur Leistungsberechtigte nach | 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
) dem mindestens 2 Stellplatze
Asylbewerberleistungsgesetz
2. Gebiude mit Biiro-,. Verwaltungs- und Praxisrdumen
24 | Diro-und Verwaltungsraume allge- | 4 sieipiatz je 40 m? NUF 20 %
Réaume mit erheblichem Besucherver-
29 kehr (Schalter-, Abfertigungs- oder 1 Stellplatz. je 30 m? NUF 75 9
’ Beratungsrdume, Arztpraxen und jedoch mind. 3 Stellplatze ?
dergleichen)
3. | Verkaufsstitten
1 Steliplatz je 40 m? Verkaufsfliche fiir den Kun-
3.1 |Laden denverkehr 75 %
jedoch mind. 2 Stellplatze je Laden
Waren- und Geschéftshiuser (ein- . 2 . .
3.2 | schlieflich Einkaufszentren, grofia- | | SteliPlatz je 40 m* Verkaufsfidche fiir 75 %

chigen Einzelhandelsbetrieben)

den Kundenverkehr




4. | Versammlungsstitten (auBer Sportstétten), Kirchen
Versammiungsstatten von tberorili-
4.1 | cher Bedeutung (z. B. Theater, Kon- 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90 %
zerthduser, Mehrzweckhallen),
Sonstige Versammlungsstétten (z. B.
4.2 | Lichtspieltheater, Schulaulen, Vor- 1 Stellplaiz je 10 Sitzplatze 90 %
tragsséle)
4.3 | Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90 %
5. Sportstétten
Sportplatze ohne Besucherplitze . " ..
5.1 (z. B. Trainingspltze) 1 Stellplatz je 300 m? Sportfiache -
5.2 Sportplatze mit Sportstadien mit Besu- | 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache )
’ cherpléatzen zuséatzlich 1 Steliplatz je 15 Besucherplatze
5.3 Tl{m' und Sporthallen ohne Besucher- 1 Stellplatz. je 50 m? Hallenflache -
platze
5.4 Turn- und Sporthallen mit Besucher- 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache _
: platze zuséatzlich 1 Stellplatz. je 15 Besucherplatze
5.5 | Freibader und Freiluftbdder 1 Stellplatz je 300 m? Grundstiicksflache -
5.6 | Hallenbader chne Besucherplatze 1 Stellplatz. je 10 Kleiderablagen -
. . « 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen )
S.7 " Jifallenbader miit|BSsucherplatze zusitzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplétze
Tennisplatze oder Squashanlagen sy . )
5.8 ohne Besucherplétze 2 Stellplatze je Spielfeld
5.9 Tennisplatze, Squashanlagen o. &, mit | 2 Sellplatze. je Spielfeld zusatzlich 1 Stellplatz je }
: Besucherplatzen 15 Besucherplatze
5.10 | Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -
Kegel- und .
5.11 Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
5.12 | Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote -
5.13 | Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m? Sportflache -




Gaststitten und Beherbergungsbetriebe

1 Stellplatz je 10 m? Gastflache

Bis zur im Gebaude liegenden Gastflache ist bei
zusatzlich vorhandener Gastflache im Freien (Frei-

s o
6.1 | Gaststatten schankflache) von einer Wechselwirkung auszuge- 5%
hen, bei einer grofteren Gastfliche in einem der
beiden Bereiche ist die grofiere Gastfliche mald-
gebend.
Mit Ausschank:
Spiel- und Automatenhallen, Billard- T P 1Y s 0
6.2 Salons, sonstige Vergniigungsstitten :)Igt’félplatz. je 20 m2 NUF '/ mindestens 3 Stell- 90 %
Hotels, Pensionen, Kurheime und 1 Stellplatz je 6 Betten, o
6.3 anderer Beherbergungsbetriebe RESENERDSINEH 5%
gung Zuschlag nach den Nm. 6.1 oder 6.2
6.4 | Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75 %
7. Krankenanstalten
Krankenanstalten von tiberdrtlicher . o
71 Bedeutung 1 Stellplatz je 4 Betten 60 %
79 :Ersgkenanstalten von &rtlicher Bedeu- 1 Stellplatz je 6 Betten 60 %
Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fiir . o
7.3 langfristig Kranke 1 Stellplatz je 4 Betten 25%
1 Stellplatz je 30 m2 NUF ) mindestens 3 Stellplat-
7.4 | Ambulanzen ze 75 %
8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
g.1 | Sohulen, Berufsschulen, Berufsfach- | 4 staliplatz je Kiasse zusatzlich 1 Stellplatz je 10 10 %
Schiiler Gber 18 Jahre
8.2 | Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -
83 | ogeseinrichtungen firmehrals 12| 4 Stetiplatz je 30 Kinder, jedoch mind. 2 Stellplitze .
8.4 '(Ij':?eselnnchtungen fiir bis zu 12 Kin- 1 Stellplatz }
Jugendfreizeitheime . -
8.5 und dergleichen 1 Stellplatz je 15 Besuchemlatze -
g | Berufsbildungswerke, 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -

Ausbildungswerkstatten u. dergl.




9. Gewerbliche Anlagen
. 1)
9.1 | Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz__je_ 70 m=hUF “oder 10 %
je 3 Beschiftigte
. 1)
9.2 Lagerraume, Lagerplatze, Ausstel- 1 %teglplathz__ﬁ 1t00 m* NUF " oder )
*“ | lungs- und Verkaufsplatze le o beschaitigte
6 Stellplatze je Wartungs- oder Reparatur-
9.3 | Kraftfahrzeugwerkstéatten Stand -
mit Einkaufsméglichkeit tiber den Tankstellenbe-
darf hinaus
94 | Tankstellen Zuschlag nach 3.1 {ohne Besucheranteil) )
9.5 g;’g)?atlsche Kraftfatrzeugwaschan: § - Stellplitze je Waschanlage 2 -
10. | Verschiedenes
10.2 | Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingérten -
10.3 | Friedhsfe 1 Stellplatz je 1500 m? Grundstiicksflache _

jedoch mindestens 10 Stellplétze

() NUF = Nutzungsflache

(2) Zusstzlich muss ein Wartebereich fiir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.

Markt Diedorf, 04.08.2025

/ :

1. Birgermei

Mit Bekanntmachung vom 06’06’2\{,'3»[ die Satzung am 05 07 ZaZs’ .in Kraft getreten.




